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§ 17 EStG

Stand September 2024

1. Einflhrung

Gem. 821S. 1 Nr. 2 EStG i.V.m § 17 EStG handelt es sich - trotz Zugehdrigkeit der verduRerten Anteile zum
Privatvermdgen - um (, fiktive) Einklinfte aus Gewerbebetrieb.

1.1 Tatbestandsmerkmale

8§ 171S. 1 EStG hat — vereinfacht — folgende Tatbestandsmerkmale:

VerduRRerung (bzw. VerduBerungsfiktion) von Anteilen an einer Kapitalgesellschaft i.S.d. § 17 1 S. 3, die der
VerduRerer in seinem steuerlichen Privatvermdégen gehalten hat (R 17 1 EStR) und der Verdul3erer im Zeitpunkt
der VerauRerung oder innerhalb der letzten fiinf Jahre vor der VeraufRerung mit mindestens 1 % an der Kapi-
talgesellschaft beteiligt war.

Beteiligungsschwellen:
bis 1998: mehr als 25 %);
ab 1999 mindestens 10 %, vgl. 8 171S. 4 a.F. EStG

durch das StSenkG Absenkung auf 1 %; anwendbar auf VerdufRerungen nach dem 31.12.2001, wenn das W;j.
der Gesellschaft dem Kj. entspricht; bei abweichendem Wj. u.U. spater. Vgl. hierzu die Ausfiihrungen am Ende
(Kap. 12) des Skripts zur Verfassungswidrigkeit der Absenkung der Wesentlichlichkeitsgrenze und zum Finf-
jahreszeitraum (5.4.1).

Nicht erforderlich ist die Ver&uRerung der gesamten Beteiligung (,,VerauRerung von Anteilen®).
Personliche Steuerpflicht des VerdulRerers:

§ 17 EStG gilt sowohl fir unbeschréankt als auch fiir beschrankt einkommensteuerpflichtige Personen, dort
gem. 8 49| Nr. 2 e) EStG, sowie iber 8 8 | KStG auch fur kdrperschaftsteuerpflichtige Subjekte, die die Anteile
nicht im Betriebsvermdgen halten, z.B. Vereine oder gem. § 2 Nr. 1 KStG beschrankt steuerpflichtige Kapital-
gesellschaften.

1.2 Ruckblick

1.2.1 Zeitliche Anwendungsregeln (Wechsel KSt-System)

Durch die Reform der Korperschaftsteuer durch das Steuersenkungsgesetz vom 23.10.2000 wurde das An-
rechnungsverfahren durch das Halbeinkinfteverfahren (mittlerweile das Teileinklinfteverfahren) ersetzt. Im
Rahmen dieser Systemumstellung wurde die im Rahmen des § 17 EStG maligebende Beteiligungsgrenze auf
1 % herabgesetzt.
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Die Anwendung der Neufassung des 8 17 EStG mit der Beteiligungsgrenze von 1 % richtet sich bei unbeschrankt
korperschaftsteuerpflichtigen Gesellschaften gem. § 52 Abs. 34a S. 1 EStG (mittlerweile weggefallen) und kor-
respondiert — zeitversetzt — mit der Systemumstellung bei der Kdrperschaftsteuer und der Einfihrung des
Halbeinkunfteverfahrens.

Bei anderen Gesellschaften ist die Grundregelung des § 52 | EStG i.d.F. des Steuersenkungsgesetzes vom
23.10.2000 (d.h. Anwendung ab dem 01.01.2001) zu beachten.

Nach dem Unternehmenssteuerreformgesetz 2008 vom 14.08.2007 unterliegen nun die VeraulRerungsge-
winne bei VerduRerung ab 01.01.09 dem sog. Teileinklinfteverfahren. Geméan § 3 Nr. 40 S. 1 ¢) EStG i.V.m § 3c
II'S. 1 EStG sind im Ergebnis 60 % des Gewinns (bzw. Verlusts) steuerpflichtig (bzw. verrechenbar).

1.2.2 Gewerbliche Einkunfte
Das Ergebnis der VerauRerung (der Gewinn bzw. grds. der Verlust) stellt Einkiinfte aus Gewerbebetrieb dar.

Damit wird nicht das Vorhandensein eines Gewerbebetriebs, sondern lediglich die Art des Ver&dul3erungsge-
winns als gewerbliche Einkiinfte fingiert.

Der Gewinn ist mangels eines Gewerbebetriebes i. S. d. 8§ 15 Il EStG gem. § 2 GewStG also auch nicht gewer-
besteuerpflichtig (R 7.1 111 S. 1 Nr. 2 GewStR). Das Halten einer Beteiligung im Privatvermdgen erfolgt syste-
matisch stets im Rahmen der privaten Vermégensverwaltung.

1.2.3 Steuerfreiheit nach § 3Nr. 40 S. 1 ¢) EStG

40 % des VerauRerungspreises (bzw. der Ersatzwerte bei den VerdulRRerungsfiktionen) ist nach § 3Nr. 40 S. 1 ¢)
EStG steuerfrei.

Nach § 3c Il S. 1 EStG sind wegen des wirtschaftlichen Zusammenhangs mit § 3 Nr. 40 EStG die VerdulRRerungs-
kosten und die Anschaffungskosten nur zur 60 % abziehbar.

1.3 Sinnund Zweck/ Rechtliche Begrindung

8 17 EStG ist — neben § 23 EStG — eine Ausnahme des Grundsatzes des EStG, die VerduRerung von Wirtschafts-
gitern des Privatvermdgens nicht der Besteuerung zu unterwerfen (,,Dualismus der Einklinfteermittiung®).
Seit Einfuhrung der Abgeltungsteuer 2009 ist wegen § 20 Il EStG dieser Grundsatz zur Ausnahme geworden!

Gerechtfertigt wurde § 17 EStG mit der relativen N&he der qualifizierten Beteiligung an einer Kapitalgesell-
schaft mit der Beteiligung des Mitunternehmers einer Personengesellschaft (bzw. bei Alleinbesitz der Anteile
mit einem Einzelunternehmen).

Trotz dieses gedanklichen Ansatzes betont der BFH in standiger Rechtsprechung, dass § 17 EStG keine voll-
stdndige Gleichstellung mit der Besteuerung der VerduRerungsgewinne von Mitunternehmern erreichen
wolle. Unterschiedliche Ergebnisse seien hinzunehmen.

Der BFH hat in jingeren Urteilen auch auf die Besteuerungswiirdigkeit des Zuwachses der finanziellen Leis-
tungsfahigkeit durch die realisierten VerduRerungsgewinne abgestellt.

Die Herabsetzung der Beteiligungsgrenze auf 10 % durch das StEntlG 1999/2000/2002 wurde insb. mit der
vom Gesetzgeber angestrebten Verbreiterung der Bemessungsgrundlage begriindet.
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2. Betroffene Anteile

2.1  Anteil — Beteiligung

Unter Anteil ist dabei die jeweilige Einheit, mit der ein Anteilseigner am satzungsmaéRig festgelegten Kapital
(insb. Nennkapital) der Gesellschaft beteiligt sein kann (z.B. eine Aktie bzw. ein GmbH-Geschaftsanteil), zu
verstehen.

Die Beteiligung wird von der Summe der Nominalwerte der Anteile, die einem Anteilseigner zuzurechnen sind,
gebildet.

Fir die Frage, ob eine VerdufRerung von Anteilen dem Grunde nach von § 17 EStG erfasst wird, kommt es
(allein) auf den Umfang der Beteiligung an.

Die (laufenden) Ertrage, die aus den Anteilen flieRen, fallen unter 8 20 | Nr. 1 oder Nr. 2 EStG.

2.2 Begriff der Kapitalgesellschaft

§ 17 1 S. 3 EStG enthdlt eine abschlieRende Aufzihlung der von § 17 EStG erfassten Anteile an einer Kapital-
gesellschaft.

Kapitalgesellschaften sind Gesellschaften des privaten Rechts, die von der Rechtsordnung mit eigener Rechts-
personlichkeit ausgestattet wurden (vgl. 8 1 AktG) bzw. die als solche selbstandig Rechte und Pflichten haben
(vgl. 8 13 1 GmbHG). Sie sind als juristische Person rechtsfahig, also insbesondere GmbH, AG, sowie SE sowie
die KG auf Aktien (KG a.A.).

2.2.1 Aktien

Aktien sind Anteile am Grundkapital einer AG oder einer KGaA. Die Ausgestaltung der einzelnen Aktie, insbe-
sondere die sich aus den Aktien ergebenden Einflussmdglichkeiten, sind fur die Anwendung des § 17 EStG
unerheblich.

Die Beteiligung des personlich haftenden Gesellschafters einer KGaA wird nicht von § 17 EStG erfasst. Diese
unterliegt im Falle der VerdufRerung nach § 16 1 S. 1 Nr. 3 EStG der Besteuerung.

2.2.2 Anteile an einer GmbH

GmbH-Anteile sind Geschéaftsanteile an der GmbH.

Das Stammkapital einer GmbH muss mindestens 25.000 € betragen (§ 5 GmbHG). Es setzt sich aus den Stamm-
einlagen der Gesellschafter zusammen. Ein Gesellschafter kann bei Errichtung der Gesellschaft mehrere Ge-
schéaftsanteile Gibernehmen. Der Nennbetrag jedes Geschéftsanteils muss auf volle € lauten. Die Hohe der
Nennbetrége der einzelnen Geschéaftsanteile kann verschieden bestimmt werden. Die Summe der Nennbe-
trage aller Geschéftsanteile muss mit dem Stammkapital Gibereinstimmen.

Der Geschéftsanteil, der durch die Stammeinlage des Gesellschafters gebildet wurde, kann im Rahmen einer
VerduRerung geteilt werden.

Bei den Anteilen an einer GmbH ist es daher im Rahmen der Anwendung des 8§ 17 EStG (grds.) nachvollziehbar,
welcher Anteil exakt verauRRert wurde (dies kann z.B. Bedeutung fiir die Bestimmung der Hohe der Anschaf-
fungskosten eines verauRerten Anteils haben).
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Bei Griindung einer Gesellschaft ist es nicht erforderlich, den Betrag der Stammeinlage in voller Hohe zu er-
bringen (Ausnahme: soweit Sacheinlagen vereinbart sind). Erforderlich ist bei Geldeinzahlungen lediglich eine
Zahlung von einem Viertel auf jede Stammeinlage (8 7 11 S. 1 GmbHG). Ergdnzend muss von allen Gesellschaf-
tern insgesamt ein Betrag von 12.500 € aufgebracht werden (8 7 I S. 2 GmbHG).

Den Restbetrag mussen die Gesellschafter dann erst nach Einforderung durch die Geschaftsfiihrung entrich-
ten. Bis dahin sind die noch zu entrichtenden Betrage als ,,ausstehende Einlagen* in der Bilanz auszuweisen
(vgl. 8 272 HGB). Vgl. auch die Besonderheiten der Unternehmergesellschaft (haftungsbeschrankt) gem. § 5a
GmMbHG, bei der das Stammkapital einer GmbH nur 1 € betragen muss.

2.2.3  Genussschein (Genussrecht)

Genussscheine sind verbriefte Genussrechte (Ausgestaltung als Wertpapier). Nach h.M. fallen auch nicht ver-
briefte Genussrechte unter § 17 | S. 3 EStG. Der Begriff der Genussrechte ist nicht nédher definiert; er wird —
ohne nadhere Erlauterung —im AktG, im EStG (8 171S. 3,820 1 Nr. 1) und im KStG (8 8 11l S. 2) verwendet.

Es handelt sich um Forderungsrechte (Vermégensrechte), die grds. von allen Unternehmensformen ausgege-
ben werden kénnen und deren rechtliche Ausgestaltung der vertraglichen Gestaltungsfreiheit unterliegt. Den
Genussrechtsinhabern kann die Beteiligung am Gewinn und/oder dem Liquidationserlds zugesagt worden
sein. Mitgliedschaftsrechte (z.B. Stimmrechte) raumen Genussrechte i.d.R. nicht ein. Entscheidend ist daher
die rechtliche Ausgestaltung der Genussrechte im Einzelfall.

Nach allgemeiner Auffassung sind nur Genussrechte, die auch eine Beteiligung am Liquidationserlds vermit-
teln, Anteile 1.5.d. § 17 1 S. 3 EStG.

Entscheidend sei der dadurch insoweit vorhandene Beteiligungscharakter (vgl. auch die Regelungin 88111 S. 2
KStG, wonach Ausschiittungen auf derartige Genussrechte den Gewinn einer Kapitalgesellschaft nicht mindern
diirfen; also Einnahmen nach § 20 | Nr. 1 EStG. Genussrechte, mit denen lediglich eine Beteiligung am Gewinn
verbunden ist, sind nach dieser Auffassung keine Anteile i.S.d. § 17 EStG; Gewinnauszahlungen gehdren hier
zu den Einnahmen nach 8 20 I Nr. 7.

2.2.4  Ahnliche Beteiligungen

~Ahnlich* (dhnliche Beteiligung i.S.d. § 17 | EStG) kann bedeuten, dass es sich um eine Beteiligung an anderen
alsdenin §1718S. 3 EStG genannten Kapitalgesellschaften handelt

und/oder

es sich um eine andere (,,ahnliche®) Art der Beteiligung an einer der in § 17 | S. 3 EStG genannten Kapitalge-
sellschaften handelt.“

2.2.4.1 Anteile an auslandischen Gesellschaften

Bei Anteilen an auslandischen Gesellschaften kann es sich unmittelbar um eine Aktie oder einen GmbH-Anteil
handeln; moéglich ist aber auch, dass eine ,,ahnliche Beteiligung* vorliegt, vgl. H 17 Il EStH ,,Auslandische Kapi-
talgesellschaft* EStH.

Gesellschaften in einer ausléandischen Rechtsform, wenn sie bei einem Typenvergleich einer Kapitalgesell-
schaft deutschen Rechts entsprechen.

Bei dem Vergleich ist darauf abzustellen, ob die auslandische Personenvereinigung wie eine juristische Person
korperschaftlich strukturiert ist und die Beteiligung Gesellschaftsrechte, wie eine deutsche Kapitalgesellschaft,
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vermittelt. Fehlt es an einer Vergleichbarkeit, so fallen Anteile an der ausldndischen Gesellschaft unter den
Begriff der ,,ahnlichen Beteiligung“ i. S. von 8 17 | S. 3 EStG, wenn es sich bei der Gesellschaft um eine juristi-
sche Person handelt und die Beteiligung Gesellschafterrechte dhnlich wie eine deutsche Kapitalgesellschaft
verkorpert.

Bei unbeschrankter Steuerpflicht des VerduRerers erfordert die Anwendung von § 17 EStG somit nicht die
unbeschrankte KSt-Pflicht der betroffenen Gesellschaft (vgl. § 1 | KStG, wonach die unbeschrénkte KSt-Pflicht
einen Sitz oder den Ort der Geschéftsleitung im Inland verlangt).

Ist der VerdufRerer nicht unbeschrénkt steuerpflichtig, fihrt nur die VerduRerung von Anteilen an einer Kapi-
talgesellschafti.S.d. § 49 1 Nr.2 e) EStG zu inlandischen Einkiinften und damit zur beschrankten Steuerpflicht.

Fir den Abzug von VerauRerungsverlusten bei Anteilen an auslédndischen Kapitalgesellschaften aus Drittstaa-
ten sind neben 8 17 11 S. 6 EStG auch die Regelungenin § 2a1S. 1 Nr. 4, 11 S. 2 EStG zu beachten.

2.2.4.2 Vorgesellschaft

Als Vorgesellschaft wird das rechtliche Gebilde bezeichnet, das zwischen notarieller Griindung einer Kapital-
gesellschaft und deren Eintragung im Handelsregister existiert (vgl. auch H 1.1 ,Beginn der Steuerpflicht*
KStH). Erst mit der Eintragung in das Handelsregister erlangt die Kapitalgesellschaft die Rechtsfahigkeit (8 41 |
S. 1 AktG, § 11 1 GmbHG).

Anteile an einer Vorgesellschaft sind &hnliche Beteiligungen i.S.d. § 17| S. 3 EStG.

2.2.4.3 Stille Beteiligung
Eine (typisch) stille Beteiligung ist keine ,,dhnliche Beteiligung i.S.d. § 17 EStG.

2.2.4.4 Kapitalersetzende Malinahmen

Derartige FinanzierungsmaRnahmen sind keine dhnliche Beteiligung i.S.d. 8 17 EStG.

2.2.4.5 Beteiligungen an Personengesellschaften

Beteiligungen an einer Personengesellschaft sind keine &hnlichen Beteiligungen, da der Steuertatbestand des
§ 17 EStG ausdrucklich (nur) die VerduRerung von Anteilen an Kapitalgesellschaften erfasst.

Soweit jedoch eine Personengesellschaft (oder Erbengemeinschaft) keine Gewinneinkiinfte erzielt, sie jedoch
Anteile an Kapitalgesellschaften hélt - sog. vermdgensverwaltende Personengesellschaft -sind den Gesell-
schaftern der Personengesellschaft die Anteile an den Kapitalgesellschaften nach den Grundsétzen des § 39 I
Nr. 2 AO anteilig zuzurechnen, als ob sie an den Anteilsrechten zu Bruchteilen berechtigt wéren.

Lediglich der Gesellschafter bzw. Miterbe kann § 17 EStG verwirklichen.
§ 17 kann auch durch VerdufRerung des Gesamthandanteils erfiillt werden (vgl. dazu auch § 20 Il S. 3 EStG).

2.2.4.6 Anwartschaften auf (solche) Beteiligungen

Von § 17 EStG werden auch Anwartschaften auf die vorstehenden Anteile (Aktien, GmbH-Anteile, &hnliche
Beteiligung) erfasst. Eine Anwartschaft ist ein Anspruch auf den Erwerb des Vollrechts solcher Anteile (,,Vor-
stufe fiir den Erwerb®). Sie kann sich aus der Stellung als Anteilseigner heraus oder aufgrund schuldrechtlicher
Vereinbarung ergeben.

Anwendungsfélle sind z.B. das Bezugsrecht oder Umtauschrechte (Wandlungs- oder Optionsrechte).
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Ein Bezugsrecht ist der Anspruch eines Anteilseigners auf Zuteilung neuer Anteile, die bei einer Kapitalerho-
hung der Kapitalgesellschaft ausgegeben werden. Damit soll dem Anteilseigner ermdglicht werden, seine bis-
herige Beteiligungsquote beizubehalten, H 17 IV, Bezugsrechte* EStH.

3. Abgrenzung Betriebsvermégen / Privatvermdgen

3.1 Allgemeines
8§ 17 EStG gilt nicht fur Anteile, die sich in einem Betriebsvermdgen befinden, vgl. R 17 | EStR.

Zwar ordnet § 171 S. 1 EStG das Halten und VeraulRerung einer mafRgeblichen Beteiligung den gewerblichen
Einkiinften zu. Die von § 17 EStG erfassten Anteile werden jedoch selbst nicht Betriebsvermagen.

Fir die Abgrenzung zwischen Betriebsvermégen und Privatvermdgen gelten die allgemeinen Grundsatze, die
sich insbesondere ergeben aus:

- R4.21und Il EStR Stichworte ,,Betriebsvermdgen®, ,,Allgemeines”, ,,Personengesellschaften*
- H4.21EStH, Stichwort ,Beteiligungen® und ,,Wertpapiere*
- H4.211 EStH, Stichwort ,,Anteile an Kapitalgesellschaften*

Die Grundséatze der Betriebsaufspaltung: Die Anteile an der Betriebskapitalgesellschaft sind notwendiges
(Sonder-) Betriebsvermégen der Eigentiimer bzw. Gesellschafter des Besitzunternehmens.

Die Grundsétze der Mitunternehmerschaft: So sind regelmaRig insbesondere die Anteile an der Komplemen-
téar-GmbH sowie die Anteile bei einer atypisch stillen Gesellschaft mit der ,,eigenen* GmbH notwendiges Be-
triebsvermdgen.

3.2 Einlage von Anteilen an Kapitalgesellschaften in ein Betriebsvermdogen

3.2.1 Grundsatze

Anteile an Kapitalgesellschaften, die zundchst Privatvermdgen des Anteilseigners waren, miissen (bei Erlan-
gung der Eigenschaft als notwendiges Betriebsvermdgen) bzw. kdnnen (bei gewillkiirtem Betriebsvermdgen)
in ein Betriebsvermogen des Anteilseigners eingelegt werden.

Bei der Bildung von gewillkiirtem Betriebsvermdgen gelten die 0.g. Grundsatze, insbesondere darf nicht be-
reits im Zeitpunkt der Einlage absehbar sein, dass die Anteile das Einzelunternehmen (bzw. die Mitunterneh-
merschaft) mit Verlusten belastet werden (vgl. H 4.2 ,,Gewillkiirtes Betriebsvermdgen® EStH). Weiterhin ist
eine eindeutige Dokumentation der Einlagehandlung in der Buchfiihrung erforderlich. Die Verbuchung muss
zeitnah erfolgen. Rickwirkende Einlagen sind ausgeschlossen.

3.2.2 Bewertung der Einlage

Fir die Bewertung ist entscheidend, ob die eingelegten Anteile im Zeitpunkt der Einlage nach § 17 EStG steu-
erverhaftet (,,steuerverstrickt”, ,steuerbefangen®) waren oder nicht.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen gelten nur eingeschrankt fur eine verdeckte Einlage (vgl. unten).
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3.2.2.1 Einlage von Anteilen, die nach § 17 EStG steuerverhaftet sind
Regelfall: Der Teilwert der Anteile Ubersteigt die Anschaffungskosten:

Um zu vermeiden, dass Wertsteigerungen von Anteilen, die nach § 17 EStG steuerverhaftet sind, allein durch
eine Einlage in ein Betriebsvermdgen der Besteuerung entzogen werden, erfolgt die Einlage solcher Anteile
nach § 6 I Nr.5S. 1 HS 2 b) EStG hdchstens mit den Anschaffungskosten.

Fir die Anwendung des 8 6 1 Nr. 5 S. 1 HS 2) EStG ist nicht erforderlich, dass eine malfgebliche Beteiligung
(i.S.d. 8 17 | EStG; mindestens 1 %) eingelegt wird. Entscheidend ist, dass die eingelegten Anteile nach § 17
EStG steuerverhaftet sind.

Beispiel

Karl Kafer ist mit 5 % an der GmbH seit 2013 beteiligt. Die Anteile sind (zunéchst) Privatvermdgen. Die An-
schaffungskosten des Karl Kafer belaufen sich auf 30.000 €. Karl K&fer ist weiterhin Einzelunternehmer. In 2020
legt Karl K&fer die GmbH-Anteile zur Kapitalverstarkung in das Einzelunternehmen ein. Mit einer kiinftigen
Wertminderung der Anteile ist nicht zu rechnen. Der Teilwert der Anteile betrug im Zeitpunkt der Einlage
100.000 €. In 2024 verauf3ert Karl Kafer die Anteile fir 150.000 €.

Frage

Ist die Einlage zul&ssig; wenn ja, wie ist die Einlage zu bewerten?

Losung

Karl K&fer kann die Anteile in das Betriebsvermégen seines Einzelunternehmens einlegen, insbesondere sind
keine Anhaltspunkte erkennbar, dass die Anteile dem Einzelunternehmen durch Wertverluste schaden wiir-
den. Die Einlage in 2020 wére ohne die Sonderregelung mit dem Teilwert (100.000 €) vorzunehmen, so dass
der in 2024 realisierte betriebliche Verdulierungsgewinn nach Anwendung des Teileinkiinfteverfahrens
30.000 € betragen wiirde. Die bis zur Einlage vorhandene Wertsteigerung von 70.000 € wiirde steuerlich nicht
erfasst werden.

Da die Anteile nach § 17 EStG steuerverhaftet sind (hier schon aufgrund der Beteiligung von mindestens 1 %),
ist die Einlage nach 8 6 I Nr. 5 S. 1 HS 2 b) EStG mit den Anschaffungskosten von 30.000 € vorzunehmen. Die
VerduRerung in 2024 fiihrt zu einem Gewinn nach Anwendung des Teileinkiinfteverfahrens von 72.000 €.

Sonderfall: Der Teilwert der Anteile ist niedriger als die Anschaffungskosten
H 6.12 EStH ,,Einlage einer wertgeminderten Beteiligung®, H 17 VIII EStH

Eine Beteiligung i.5.d. § 17 EStG, deren Wert im Zeitpunkt der Einlage in das Einzelbetriebsvermdgen unter die
Anschaffungskosten gesunken ist, ist entgegen dem Gesetzeswortlaut mit den Anschaffungskosten einzule-
gen, damit die im Privatvermégen entstandenen stillen Verluste nicht verloren gehen. Wegen dieses Wert-
verlusts kann aber eine Teilwertabschreibung nicht beansprucht werden. Konsequenterweise ist Wertminde-
rung erst in dem Zeitpunkt steuermindernd zu berticksichtigen, in dem die Beteiligung verdufRert wird oder
geman § 17 IV EStG als verauRert gilt, sofern ein hierbei realisierter VerdufRerungsverlust nach 8 17 11 S. 6 EStG
zu berticksichtigen ware (>BFH vom 2.9.2008 — BStBI 2010 11 S. 162).

Die Einlage von Anteilen, die nicht nach § 17 EStG steuerverhaftet sind, erfolgt nach 8 6 | Nr. 5 ¢) EStG fir
Anteile i.5.d. § 20 11 S. 1 Nr. 1 EStG, die nach dem 31.12.2008 angeschafft wurden (§ 52 XXVIII S. 11 EStG)) die
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Bewertung auch mit dem Teilwert, héchstens mit den Anschaffungskosten. Hier kommen als Einlagegegen-
stdnde aber nicht nur Anteile an Korperschaften, sondern auch Wertpapiere, Kapitalforderungen und die tb-
rigen in § 20 Il EStG genannten Kapitalanlagen des Privatvermdgens in Betracht.

4. Unterscheidungen innerhalb des Privatvermdgens
Anteile im Privatvermdgen werden im Falle der VerdufRRerung nicht zwingend von § 17 EStG erfasst.

Vorrangig sind ggf. die Regelungen des UmwsStG Uiber den Anteilstausch (88 21, 22 UmwsStG).

4.1 Nach dem 12.12.2006 erfolgte Sacheinlagen

Bei der Sacheinlage eines Betriebes, Teilbetriebes oder eines Mitunternehmeranteils unter dem gemeinen
Wert in eine Kapitalgesellschaft oder Genossenschaft (§ 20 | UmwStG) fihrt eine VerdulRerung dieser Anteile
bzw. ein der VerauRerung gleichwertiger Vorgang nach § 22 I S. 1 UmwsStG innerhalb einer Frist von 7 Jahren
zur Besteuerung des Einbringungsvorgangs zum gemeinen Wert, Einbringungsgewinn | gem. § 22 1 S. 1 Um-
wStG, um die spatere Besteuerung der stillen Reserven sicherzustellen. Die Anschaffungskosten der durch die
Einbringung erworbenen Anteile erh6hen sich gem. 8 22 | S. 4 UmwsStG (ruickwirkend) entsprechend, sodass
der Gewinn aus der Verduf3erung dieser Anteile entsprechend sinkt. Damit unterliegt die Verauf3erung der
durch die Einbringung erworbenen Anteile selbst, von der Erhéhung der Anschaffungskosten abgesehen, kei-
ner besonderen Regelung mehr; sie werden auch nicht unabhangig von § 17 EStG steuerverstrickt.

Entsprechendes gilt fur die Einbringung von Anteilen an Kapitalgesellschaften gegen Gewéhrung von Gesell-
schaftsrechten bei qualifiziertem Anteilstausch gem. 8§ 21 | UmwStG. Hier fihrt die VerduRerung der durch die
Einbringung erworbenen Anteile nach § 22 11 S. 1 UmwStG zum Einbringungsgewinn II; auch dadurch erhdhen
sich gem. 8 22 1 S. 4 UmwsStG die Anschaffungskosten der von dem Einbringenden erworbenen Anteile ent-
sprechend.

Vgl. auch das Skript ,,Umwandlungssteuerrecht.

4.2 Ersatztatbestinde des § 17 VI EStG

Als Anteile im Sinne des § 17 VI S. 1 EStG gelten auch solche Beteiligungen, die eine Beteiligungshéhe von 1 %
nicht erreichen, wenn es sich um

a) Anteile aus einem Einbringungsvorgang Umwandlungsteuergesetz n.F., wobei beim Einbringungsvorgang
nicht der gemeine Wert zum Ansatz kam und

b) zum Einbringungszeitpunkt eine mafigebliche Beteiligung im Sinne des § 17 1 S. 1 EStG bestanden hat

(Vergleiche auch hier hierzu ausfihrlich das Skript Umwandlungssteuerrecht).

4.3 Vorrangvor 8 2011 S. 1 Nr. 1 EStG nach § 20 VIII EStG

Fir das Verhaltnis zu § 20 11 Nr. 1 (§ 52 XXVIII S. 11 EStG) bestimmt § 20 VIII EStG, dass fur die Einkiinfte aus
Gewerbebetrieb, zu denen kraft der Fiktion des § 17 | EStG auch die dort genannten Verduf3erungsgewinne
gehoren, die Zuordnung zu den Einklinften aus Gewerbebetrieb vorrangig ist gegentiber den Einkiinften aus
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Kapitalvermdgen. § 17 EStG verdréngt daher im Rahmen seines Geltungsbereichs insoweit § 20 11 S. 1 Nr. 1
EStG. Die Abgeltungsteuer nach § 32d EStG gilt daher fur diese Einkiinfte nicht.

5. (Mal3gebliche) Beteiligung
Es handelt sich um eine eigensténdige Definition fiir Zwecke des § 17 EStG.

Nach § 17 1 S. 4 EStG i. d. F. des StEntIG 1999/2000/2002 lag eine mafigebliche Beteiligung vor, wenn der
VerauRerer zu mindestens 10 % unmittelbar oder mittelbar an der Gesellschaft beteiligt war.

Diese Grenze galt (zunachst) ab dem 01.01.1999 (§ 52 | EStG i. d. F des StEntIG 1999/2000/2002).

Vorher lag eine maR3gebliche Beteiligung ab einer Beteiligung von mehr als einem Viertel vor (§ 17 1 S. 4 EStG
a.F).

Durch das Steuersenkungsgesetz wurde die Schwelle auf 1 % herabgesetzt (8 17 I S. 1 EStG aktuelle Fassung).
Daher wird auch nicht mehr von einer ,,wesentlichen Beteiligung* gesprochen. Stattdessen wird hier im Skript
der Begriff der ,,ma3geblichen® Beteiligung verwendet.

Unerheblich fiir die Einordnung einer Beteiligung als malgeblich ist, wie die Anteile im Einzelnen erworben
wurden. Ein sukzessiver Erwerb einzelner Anteile fihrt mit Erreichen der Maligeblichkeitsgrenze zu einer maf-
geblichen Beteiligung i.S.d. § 17 EStG, so dass eine anschlieBende VerdulRerung (auch nur) eines dieser Anteile
die Besteuerung nach § 17 EStG auslost.

Ebenso ist unerheblich, ob die Anteile entgeltlich oder unentgeltlich erworben wurden.

5.1  Steuerliche Einordnung der Anteile

Fir die Prifung, ob ein Anteilseigner mal3geblich beteiligt ist, sind seine sémtlichen Anteile — nicht nur die im
Privatvermdgen gehaltenen — zu beriicksichtigen und insoweit zusammenzufassen. Nicht entscheidend ist,
wie die Anteile im Einzelnen steuerlich einzuordnen sind.

Beispiel

Karl Kafer besitzt die folgenden drei Geschéftsanteile an der GmbH, deren Stammkapital insgesamt
1.000.000 € betrégt:

Einen Geschéftsanteil Giber 3.000 € im Betriebsvermdgen seines Gewerbebetriebs, einen Geschéaftsan-
teil Gber 4.000 € in seinem Privatvermdgen, der einbringungsgeboren i.S.d. 8 21 UmwsStG a.F. ist, einen
Geschéaftsanteil (ber 5.000 € in seinem Privatvermdégen (,,normal®).

Frage
Ist Karl K&fer im Sinne von § 17 EStG beteiligt?
Losung

Karl Kafer ist mal3geblich beteiligt, daihm die Summe seiner Geschéftsanteile eine Beteiligung von 1,2 %
vermittelt.
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5.2 Berechnung der Beteiligungsquote

Fir die Berechnung der Beteiligungshéhe ist grds. die nominelle Beteiligung am Nennkapital maRgebend.
H 17 1l EStH, Stichwort ,,nominelle Beteiligung®, ,,Verringertes* Nennkapital.

Allerdings ist die Quote nicht immer auf Basis des nominellen Nennkapitals zu berechnen. Sind Anteile ,,im
Besitz“ der Gesellschaft, ist von dem um diese Anteile verminderten Nennkapital auszugehen. Dies kann z.B.
der Fall sein, wenn die Gesellschaft eigene Anteile besitzt oder eine GmbH Geschéftsanteile nach § 34 GmbHG
eingezogen hat (vgl. auch H 17 1l EStH ,,Eigene Anteile®).

Beispiel

Das Stammkapital einer GmbH betrégt 1.000.000 €. Hiervon besitzt die GmbH eigene Anteile im Umfang
von 10.000 €. MaRgeblich beteiligt ist ein Gesellschafter bereits ab einer (nominellen) Beteiligung von
0,99 %, da diese 1 % des um die eigenen Anteile reduzierten Nennkapitals (990.000 €) entspricht.

5.3 Unmittelbare und mittelbare Beteiligung

Unerheblich fur das Vorliegen einer maligeblichen Beteiligung ist, ob der Anteilseigner mittelbar oder unmit-
telbar an der Gesellschaft beteiligt ist. Unmittelbare und mittelbare Beteiligungen sind zusammenzurechnen.

Unmittelbar zuzurechnen sind einem Steuerpflichtigen (zunéchst) diejenigen Anteile, mit denen er selbst (per-
sonlich) an der Kapitalgesellschaft beteiligt ist. Hinzu kommen Anteile, die zivilrechtlich mehreren Personen
nach Bruchteilen oder zur gesamten Hand anteilig zuzurechnen sind.

Eine mittelbare Beteiligung ist gegeben, soweit Anteile an einer Kapitalgesellschaft einer anderen Kapitalge-
sellschaft oder einer Personengesellschaft zuzurechnen sind, an der der Verdul3erer seinerseits unmittelbar
oder wiederum auch nur mittelbar beteiligt ist (vgl. auch H 17 11 ,,Mittelbare Beteiligung* EStH).

Beispiel

Karl Kafer ist an der GmbH im PV mit 0,98 % und an der AG im BV mit 2,5 % beteiligt. Die AG ihrerseits
ist mit 2 % an der GmbH beteiligt.

Frage
Besitzt Karl Kafer eine mal3gebliche Beteiligung im Sinne von § 17 EStG?
Losung

Die mittelbare Beteiligung des Karl Kafer an der GmbH, die ihm durch seine Beteiligung an der AG ver-
mittelt wird, betragt 0,05 % (2,5 % von 2 %). Zusammen mit der unmittelbaren Beteiligung von 0,98 %
betrdgt die gesamte Beteiligung 1,03 %, sodass Karl Kafer maligeblich an der GmbH beteiligt ist. Dass
Karl Kéfer an der AG im BV beteiligt ist, ist fiir die Frage der Beteiligungshéhe unerheblich.

Beispiel

Karl und Lisa Kafer bilden gemeinsam die vermdgensverwaltende K & L GbR, in deren Gesamthandsver-
maogen sich u. a. eine Beteiligung von 3 % an einer GmbH befindet. Ertragsteuerlich handelt es sich um
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Privatvermdgen. Karl ist an der K & L GbR mit 25 %, Lisa mit 75 % beteiligt. Die GbR verduliert ihre
gesamte Beteiligung an der GmbH.

Frage
Besitzen Karl und Lisa Kéfer eine mafRgebliche Beteiligung im Sinne von § 17 EStG?
Losung

Karl ist an der GmbH nicht mal3geblich beteiligt. Gem. § 39 Il Nr. 2 AO ist ihm eine Beteiligung an der
GmbH von lediglich 0,75 % zuzurechnen (25 % von 3 %). Wurden die GmbH-Anteile nach dem
31.12.2008 (8 52 XXVIII S. 11 EStG) erworben, unterliegt ihre VerdulRerung der Abgeltungsteuer gemaf
820IIS.1Nr.1i.V.m.8201lS. 3EStG, IV, 8 32d | und 3 EStG, da die Subsidiaritatsvorschrift des § 20
VIl EStG mangels § 17 EStG fur Karl nicht einschldgig ist.

Lisa hingegen ist gem. 8 39 Il Nr. 2 AO mit einer Beteiligung von 2,25 % (75 % von 3 %) maligeblich an
der GmbH beteiligt, so dass die VerduRRerung durch die GbR bei Lisa die Rechtsfolge des § 17 EStG aus-
I6st. Zwar unterliegt die VerduRerung auch der Abgeltungsteuer gemaR § 20 11 S. 1 Nr. 1i.V.m. § 20 II
S. 3EStG, 1V, § 32 d | und 3 EStG, aber die Subsidiaritatsvorschrift des § 20 VIII EStG ist wegen § 17 EStG
fur Lisa einschlagig.

5.4 DerFinfjahreszeitraum des 8 17 1S. 1 EStG

Fir die Besteuerung des Verduf3erungsgewinns ist nicht erforderlich, dass der Anteilseigner im Zeitpunkt der
VerauRerung noch maRgeblich an der Gesellschaft beteiligt war.

Entscheidend ist lediglich das Vorliegen einer solchen Beteiligung innerhalb der letzten finf Jahre vor der (zu
betrachtenden) VerduRRerung, sodass auch eine VeraufRerung von Anteilen, die im Zeitpunkt der VerauRerung
selbst nicht mehr eine maRgebliche Beteiligung bilden, von § 17 EStG erfasst werden kann.

Beispiel

Karl und Lisa waren zunéchst seit 2016 mit je 26 % an der KARLLISA-GmbH beteiligt. Beide verauRerten
am 30.06. 2019 jeweils Anteile im Umfang einer Beteiligung von 25,5 % (d.h. Beteiligung von KARL und
LISA ab diesem Zeitpunkt jeweils noch 0,5 %). KARL verduferte seinen verbliebenen Anteil am 01.06.
2024, Lisa ihren in 2025.

Frage
Wie sind die Verdulierungen von Karl (in 2024) und Lisa (in 2025) zu beurteilen?
Losung

Die VerauRRerungenin 2019 werden von § 17 EStG erfasst, da Karl und Lisa im Zeitpunkt der VerauRerung
maRgeblich beteiligt waren (8§ 17 1 S. 1 EStG — mindestens 1 %)).

Die VeraulRerung der zundchst bei Karl verbliebenen Anteile in 2024 unterliegt ebenfalls § 17 EStG, da
Karl innerhalb der letzten funf Jahre vor dieser VeraufRerung zu mindestens 1 % und damit mal3geblich
beteiligt war. Unerheblich ist, dass die Beteiligung des Karl ab dem 01.07.2019 selbst nicht mehr eine
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maRgebliche Beteiligung war. Dieser Anteil blieb fiir finf Jahre (bis zum Ablauf des 30.06.2024) steuer-
verhaftet.

Dagegenist die VerduRerung der Anteile durch Lisa in 2025 nicht nach § 17 steuerbar, da seit dem Weg-
fall der maf3geblichen Beteiligung im Jahr 2019 mehr als fiinf Jahre vergangen sind und die Steuerver-
haftung daher mit Ablauf des 30.06.2024 entfallen ist. Jedoch unterliegt ihre VerduRerung der Abgel-
tungsteuer gem. § 20 11'S. 1 Nr. 1, IV (§ 52 XXVIII S. 11 EStG); § 32 d | und 3 EStG, da die Subsidiaritats-
vorschrift des § 20 VIII EStG fiir Lisa im Gegensatz zu Karl nicht einschlagig ist.

Dauer der maRgeblichen Beteiligung:

Ausreichend ist, dass zu irgendeinem Zeitpunkt innerhalb des Fiinfjahreszeitraums eine mal3gebliche Beteili-
gung vorgelegen hat. Die Dauer der Zeitspanne, innerhalb derer diese Beteiligung bestand, ist unerheblich;
auch eine mafRgebliche Beteiligung lediglich fur eine ,,juristische” Sekunde fuhrt zur Steuerverhaftung nach
8§ 17 EStG, vgl. auch H 17 Il , Kurzfristige Beteiligung* und ,,Rlickwirkende Schenkung* EStH.

5.4.1 Erwerb weiterer Anteile nach Wegfall der maRgeblichen Beteiligung

Werden nach einer AnteilsverduRerung, die zu einem Unterschreiten der mafigeblichen Schwelle gefuihrt hat,
anschlieBend wieder Anteile derselben Kapitalgesellschaft erworben, kdnnen sich folgende Rechtsfolgen er-
geben:

Zusammen mit den Altanteilen ergibt sich (wieder) eine maf3gebliche Beteiligung:

Insoweit bestehen keine Besonderheiten; die neu entstandene malfigebliche Beteiligung istim Falle der (Teil-)
VerdufRerung nach allgemeinen Grundsatzen zu besteuern.

Zusammen mit den Altanteilen ergibt sich keine maRgebliche Beteiligung:

Nach der Rechtsprechung des BFH unterliegen auch die neu erworbenen Anteile innerhalb des Fuinfjahreszeit-
raums der Steuerverhaftung des § 17 EStG. Diese Anteile werden durch die Tatsache, dass der Steuerpflichtige
innerhalb der letzten funf Jahre vor einer VerdufRerung maligeblich beteiligt war, letztendlich so behandelt,
als wéren sie bereits wahrend der Zeit der mal3geblichen Beteiligung dem Steuerpflichtigen zuzurechnen ge-
wesen.

Es ist somit fiir die Anwendung des 8 17 EStG nicht erforderlich, dass der Steuerpflichtige ,,gerade mit“ den
verdulerten Anteilen mafRgeblich beteiligt war.

Beispiel

Karl war von Anfang 2016 bis November 2018 mit 3 % an der GmbH beteiligt. Im November 2010 ver-
auRert er Anteile im Umfang von 2,5 %, sodass sich seine Beteiligung auf 0,5 % reduziert. Im Februar
2020 erwirbt er weitere Anteile an der GmbH im Umfang von 0,4 % (Gesamtbeteiligung 0,9 %). Karl
verdullert seine gesamte Beteiligung

a) im Oktober 2023; b) im Januar 2024.
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ua)

Da Karl innerhalb der letzten fuinf Jahre vor der Verdufierung im Oktober 2023 malfgeblich an der GmbH
beteiligt war (hier bis November 2018; Dauer ohne Bedeutung), unterliegt die gesamte Beteiligung grds.
der Besteuerung des § 17 EStG. Die in 2020 zuséatzlich erworbenen Anteile sind wegen des noch nicht
abgelaufenen Funfjahreszeitraums steuerverhaftet.

zu b)

Karl war im Zeitpunkt der VerduRRerung sowie in den funf vorangehenden Jahren zu keinem Zeitpunkt
mafgeblich an der GmbH beteiligt. Die VerduRerung in 2024 unterliegt nicht § 17 EStG. Die VerauRerung
der 0,4 % ist aber gem. § 20 11 S. 1 Nr. 1, 1V, § 52 XXVIII S. 11 EStG steuerbar, da insoweit Erwerb nach
dem 31.12.2008 erfolgt ist.

Die VerdufRerung von 0,5 % ist nicht steuerbar nach § 23 a.F. EStG, da insoweit Jahresfrist abgelaufen
ist.

Zu beachten sind die Grundsatze des BFH-Urteils vom 11.12.2012 i.V.m. dem BMF-Schreiben vom 27.05.2013
(Steuererlasse 1 8 17/4). Danach ist der Begriff der Beteiligung im Sinne des § 17 EStG veranlagungszeitraum-
bezogen auszulegen, indem das Tatbestandsmerkmal ,,innerhalb der letzten fiinf Jahre am Kapital der Gesell-
schaft wesentlich (a.F.) beteiligt“in 8 171 S. 1 EStG fir jeden abgeschlossenen Veranlagungszeitraum nach der
in diesem Veranlagungszeitraum jeweils geltenden Beteiligungsgrenze zu bestimmen ist.

Nach Auffassung des BMF (s.0.) sind die Urteilsgrundséatze auf alle vergleichbaren Félle im Bereich der Absen-
kung der Beteiligungsgrenze in § 17 EStG von mehr als 25 % auf mindestens 10 % anzuwenden. Eine analoge
Anwendung auf die Absenkung der Beteiligungsgrenze durch das Steuersenkungsgesetz vom 23. Oktober 2000
(StSenkG) auf 1 % ist aus nachfolgenden Griinden nicht vorzunehmen:

Seit der Absenkung der Beteiligungsgrenze auf 1 % durch das StSenkG ist nach dem Gesetzeswortlaut des
8§ 171S. 1 EStG Tatbestandsvoraussetzung, dass der Steuerpflichtige ,,innerhalb der letzten finf Jahre am Ka-
pital der Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 1 % beteiligt war*.

5.4.2 Steuerverhaftung unentgeltlich erworbener Anteile

Nach 8171 S. 4 EStG gilt die Steuerverhaftung auch fir unentgeltlich erworbene Anteile, die zwar beim (neuen)
Anteilseigner nicht zu einer maRgeblichen Beteiligung fihren, aber innerhalb des Flinfjahreszeitraums verau-
Rert werden. Der Flinfjahreszeitraum beginnt in diesen Féllen in dem Zeitpunkt, in dem die unentgeltlich Giber-
tragenen Anteile die maRgebliche Beteiligung ,,verlassen®. Dies gilt auch bei mehrfacher unentgeltlicher Uber-
tragung.

Beispiel

Karl ist seit 2017 mit 4 % an der GmbH beteiligt. In 2018 schenkt er seinen beiden Kindern Chiara und
Lea hiervon Anteile im Umfang von jeweils 0,5 % Chiara und Lea, die vor der Schenkung nicht an der
GmbH beteiligt waren, verduBern spater diese Anteile; Chiara in 2022, Lea in 2024.
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Losung

In dem Zeitpunkt, in dem Chiara und Lea die Anteile geschenkt bekamen, gehérten diese zu einer maf-
geblichen Beteiligung des Karl (Rechtsvorgénger). Da Chiara und Lea jeweils nur zu 0,5 % an der GmbH
beteiligt waren, ergab sich bei ihnen selbst keine mafRgebliche Beteiligung i.S.d. 8§ 171 S. 1 EStG. Aller-
dings bleiben diese Anteile nach § 17 | S. 4 EStG fiir fiinf Jahre ab der unentgeltlichen Ubertragung (in
2018) steuerverhaftet. Folglich 16st nur die VerduRBerung durch Chiara die Anwendung des § 17 EStG
aus. Lea hat die Anteile erst nach Ablauf des Fiinfjahreszeitraums verduf3ert, sodass die Rechtsfolge des
§ 17 EStG nicht ausgeltst wird, aber die Rechtsfolge des 8§ 20 11 S. 1 Nr. 1, IV EStG.

Diese Regelung fuhrt allerdings nicht dazu, dass auch andere Anteile des Erwerbers, die fiir sich allein nicht
malRgebliche Beteiligung sind (bzw. mit unentgeltlich erworbenen Anteilen nicht zu einer mafgeblichen Betei-
ligung fahren), durch den unentgeltlichen Erwerb weiterer Anteile, die aus einer mafigeblichen Beteiligung
des (Alt-)Anteilseigners stammen, von der Steuerverhaftung ,infiziert* werden, vgl. H 17 1l ,,Unentgeltlicher
Hinzuerwerb* EStH.

6. Veraulierungsvorgange

Ausgeltst wird die Besteuerung des 8 17 EStG erst durch die VerdufRerung von steuerverhafteten Anteilen
(nicht unbedingt der gesamten Beteiligung eines Anteilseigners) bzw. durch sog. VerdufRerungsersatztatbe-
stande.

Es gibt insgesamt sieben Tatbestande:
1. die VerauRerung von Anteilen (§ 171 S. 1 EStG),
2. die verdeckte Einlage von Anteilen in eine Kapitalgesellschaft (§ 17 | S. 2 EStG),
3. die Auflésung der Kapitalgesellschaft (§ 17 IV S. 1 EStG),
4. die Kapitalherabsetzung bei der Kapitalgesellschaft (§ 17 IV S. 1 EStG),

5. die Ausschittung oder Zuriickzahlung aus dem steuerlichen Einlagekonto i.S.d. § 27 KStG (§ 171V S. 1
EStG),

6. die Verlegung des Ortes der Geschaftsleitung oder des Sitzes der Kapitalgesellschaft (§ 17 V EStG),

7. der Wegzug des Gesellschafters (8§ 6 AStG).

6.1 VerdufRerung

6.1.1 Allgemeines

VerauBerung i.S.d. § 17 EStG ist die entgeltliche Ubertragung des zivilrechtlichen und/oder wirtschaftlichen
Eigentums von Anteilen an einer Kapitalgesellschaft auf einen anderen Rechtstrager (vgl. H 17 IV EStH , Allge-
meines®).
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6.1.2 Entgeltlichkeit

Eine VerauBerung i.S.d. § 17 | EStG verlangt die Ubertragung gegen eine Gegenleistung. Entgeltlichkeit ist
Ublicherweise im Rahmen eines Kauf- oder Tauschvertrages gegeben. Nach allgemeinen Grundsatzen ist aber
abzugrenzen, ob u. U. ein teilentgeltliches oder sogar ein unentgeltliches Rechtsgeschéft vorliegt oder nicht.

Eine Ubertragung von Anteilen zu einem scheinbar niedrigen bzw. symbolischen Preis kann dennoch eine Ver-
auRerung sein (vgl. auch H 17 IV EStH ,,Wertloser Anteil*).

Soweit ein unentgeltliches oder teilentgeltliches Geschaft vorliegt, sind grds. die Regelungen in § 17 1S. 4
(siehe vorne) bzw. in 8 17 11 S. 5 EStG zu beachten (vgl. unten). Bei einer verdeckten Einlage gilt hingegen § 17
I S. 2 EStG (vgl. unten).

6.1.2.1 Kauf

Eine VerduRerung i.S.d. 8 17 EStG erfolgt meist im Rahmen eines Kaufvertrages nach § 433 BGB. Je nach Art
der Anteile erfolgen als Erfullungsgeschéfte eine Abtretung (bei GmbH-Anteilen nach 8§88 413, 398 BGB; die
Abtretung bedarf der notariellen Beurkundung, vgl. § 15 GmbHG, oder eine Ubertragung nach den Regeln fiir
bewegliche Sachen (bei Inhaberaktien nach § 929 BGB).

6.1.2.2 Tausch

Bei einem Tausch — die Gegenleistung kann in Sachen oder Rechten bestehen — sind nach § 480 BGB die zivil-
rechtlichen Regelungen des Kaufvertrages entsprechend anzuwenden. Eine (sicherlich haufige) Form des Tau-
sches ist die Einlage von Anteilen in eine andere Gesellschaft gegen die Gewahrung von Gesellschaftsrechten
an der die Anteile aufnehmenden Gesellschaft (sog. ,,offene Einlage*, z.B. als Sacheinlage nach § 5 IV GmbHG).

6.1.3 Verdeckte Einlage

6.1.3.1 Begriff

Nach der Rechtsprechung liegt eine verdeckte Einlage vor, wenn ein Anteilseigner oder eine ihm nahestehende
Person der Kapitalgesellschaft einen einlageféhigen Vermdgensvorteil zuwendet und diese Zuwendung durch
das Gesellschaftsverhéltnis veranlasst ist. Die Veranlassung durch das Gesellschaftsverhéltnis ist gegeben,
wenn ein Nichtgesellschafter bei Anwendung der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns den Vermdgensvor-
teil der Gesellschaft nicht eingeraumt hétte. Nicht einlagefahig ist die Uberlassung eines Wirtschaftsguts zum
Gebrauch oder zur Nutzung, vgl. auch R und H 8.9 KStR/H.

Bei einer verdeckten Einlage erhélt der Anteilseigner keine Gegenleistung von der die Anteile aufnehmenden
Gesellschaft, auch nicht in Form von Gesellschaftsrechten (wie dies bei einer gesellschaftsrechtlich veranlass-
ten Einlage — auch: ,,offene Einlage* — der Fall ist; z.B. bei Griindung oder Kapitalerhthung). Dementsprechend
ist eine verdeckte Einlage keine VerauBerung i.S.d. § 171 S. 1 EStG.

6.1.3.2 Gleichstellung mit einer Veraufierung

Die Auffassung des BFH, wonach eine verdeckte Einlage keine VerduRerung i.S.d. 8 17 | S. 1 EStG darstellt,
ermdglichte eine Umgehung des 8§ 17 EStG (verdeckte Einlage steuerverhafteter Anteile in eine andere Kapi-
talgesellschaft, an der der Einlegende nicht maRgeblich beteiligt ist; anschlieRende VerdulRerung der Anteile
der Gesellschaft, die die Anteile aufgenommen hatte). Daher hat der Gesetzgeber ab dem Veranlagungszeit-
raum 1992 durch die Einfigung von 8 17 1 S. 2 EStG die verdeckte Einlage von Anteilen an einer Kapitalgesell-
schaft in eine Kapitalgesellschaft der VerduRerung der Anteile gleichgestellt. Somit sind auch in diesen Féllen
die in den eingelegten Anteilen enthaltenen stillen Reserven aufzudecken.
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Beispiel

Karl ist Alleingesellschafter der B-GmbH. AuRerdem ist er seit Juli 2021 zu 30 % (Abwandlung 0,9 %) an
der C-GmbH beteiligt. Im Juni 2024 Ubertragt Karl seine Anteile an der C-GmbH auf die B-GmbH. Eine
Gegenleistung (auch keine weiteren Anteile an der B-GmbH) erhalt er hierfur nicht.

Losung

Karl hat der B-GmbH einen einlagefahigen Vermégensvorteil zugewendet, ohne hierfiir eine (angemes-
sene) Gegenleistung zu erhalten. Diese Zuwendung ist in dem Gesellschaftsverhaltnis des Karl zur
B-GmbH begrindet. Daher handelt es sich um eine verdeckte Einlage.

Da die eingelegten Anteile nach § 17 1 S. 1 EStG steuerverhaftet sind (vgl. die Hohe der Beteiligung im
Zeitpunkt der Einlage), wird der Vorgang nach § 17 | S. 2 EStG einer VerdufRerung gleichgestellt. Die in
den Anteilen an der C-GmbH vorhandenen stillen Reserven sind zu versteuern.

Variante
Karl verdufiert die Anteile an der C-GmbH verbilligt an die B-GmbH.
Losung Variante

Auch in diesem Fall liegt in H6he des im Gesellschaftsverhéltnis begriindeten Preisnachlasses eine ver-
deckte Einlage vor, sodass ebenfalls in vollem Umfang die Rechtsfolgen des § 17 EStG eintreten.

Losung Abwandlung

§ 1711 S.1 scheitert an der erforderlichen 1 % Beteiligung, allerdings ist der Vorgang steuerbar geman
82011 S. 1 Nr. 1i.V.m. S. 2 EStG, da auch hier die verdeckte Einlage in eine Kapitalgesellschaft als Ver-
auRerung fingiert wird (im Gegensatz zu § 23 | Nr. 2 a.F., wo die verdeckte Einlage von Anteilen nicht
steuerbar war).

6.1.4 Auflésung / Kapitalherabsetzung

Keine VerauRerung von Anteilen ist die Riickzahlung von Kapital nach Auflésung der Gesellschaft oder bei einer
Kapitalherabsetzung. Ein solcher Vorgang fihrt nach 8 17 IV S. 1 EStG jedoch ebenfalls zu Anwendung von § 17
EStG.

6.1.5 Ausschittung bzw. Rickzahlung aus dem steuerlichen Einlagekonto

Eine Gewinnausschittung bzw. Kapitalriickzahlung, bei der das steuerliche Einlagekonto i.S.d. § 27 KStG als
verwendet gilt, fihrt nach 8 17 IV S. 1 EStG zur Besteuerung nach § 17 EStG.

6.1.6 Sitzverlegung der Kapitalgesellschaft § 17 V (s.u. 11.)

6.1.7 Wegzug des Gesellschafters § 6 AStG

8 6 AStG (Besteuerung des Vermdgenszuwachses) enthélt eine Erweiterung des Anwendungsbereichs des
§ 17 EStG. Wéhrend § 17 EStG grundsatzlich nur anwendbar ist, wenn die Beteiligung verdufert wird, treten
nach § 6 AStG bei Vorliegen der Tatbestandsmerkmale dieser Vorschrift die Rechtsfolgen des § 17 EStG auch
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ohne VerauRerung ein. An die Stelle der VerauRerung tritt der Wegfall der unbeschrénkten Einkommensteu-
erpflicht durch Aufgabe des Wohnsitzes oder des gewéhnlichen Aufenthalts. An die Stelle des VerduRerungs-
preises der Anteile tritt der gemeine Wert der Anteile im Zeitpunkt der Beendigung der unbeschrénkten Steu-
erpflicht, 8 6 | AStG.

Gem. § 6 11 S. 1 AStG muss die unbeschrénkte Steuerpflicht innerhalb der letzten zwdlf Jahre insgesamt min-
destens sieben Jahre (nicht unbedingt zusammenhé&ngend) bestanden haben.

Antrag auf ratierliche Entrichtung der Steuer

Die Steuer auf den Vermdgenszuwachs ist stets unmittelbar fallig oder kann gem. 8 6 IV S. 1 AStG auf Antrag
des Steuerpflichtigen in sieben gleichen (unverzinslichen) Jahresraten entrichtet werden, im Regelfall nur ge-
gen Sicherheitsleistung (Satz 2).

»Ruckkehrregelung*

Der Zeitraum, in dem die Wegzugsbesteuerung durch eine Wiederbegriindung der unbeschrénkten Steuer-
pflicht in Deutschland nachtréglich entfallen kann, betragt gem. 8 6 Ill AStG sieben Jahre. Auf Antrag soll in
den Féllen voriibergehender Abwesenheit eine zinslose Stundung der Steuer ohne Ratenzahlung erfolgen, in
der Regel gegen Sicherheitsleistung.

Eine konkrete Glaubhaftmachung der Riickkehrabsicht ist wohl nicht erforderlich. Ausreichend ist vielmehr die
bloRe Absicht zur Riickkehr und eine hinreichende Wahrscheinlichkeit. Auch die weiterhin bestehende Mog-
lichkeit der Verlangerung des Riickzugszeitraumes auf kiinftig insgesamt zwolf Jahre wird einzig davon abhan-
gig sein, ob die Ruckkehrabsicht unveréndert fortbesteht. Aus Vorsichtsgriinden sollte eine Riickkehrabsicht
jedoch auch kiinftig dokumentiert werden, insbesondere wenn eine vollstdndige Stundung der Steuer bis zur
Riickkehr beantragt werden soll.

Kann eine Wegzugsbesteuerung nicht insgesamt durch eine Anpassung der gesellschaftsrechtlichen Struktu-
ren vermieden werden, ist die Riickkehrregelung die einzige Mdglichkeit, eine zumindest voriibergehende in-
ternationale Mobilitat der Gesellschafter von Kapitalgesellschaften ohne Steuernachteile zu gewéhrleisten.

7. Art der Gewinnermittlung / Zeitliche Zuordnung

Rechenformel

Nach § 17 11 S. 1 EStG ist der VerduRerungsgewinn i.S.d. § 17 | EStG wie folgt zu ermitteln:
VerdulRerungspreis

A. VeréuBerungskosten

. Anschaffungskosten

= Verduflerungsgewinn

7.1 Stichtagsbezogene Gewinnermittlung

8 17 11 S. 1 EStG ist nach der Rechtsprechung eine ,,Gewinnermittlungsvorschrift eigener Art*, bei der die Ein-
kiinfte aus Gewerbebetrieb in gleicher Weise wie laufende Gewinne oder Verluste stichtagsbezogen nach den
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Grundsatzen eines Betriebsvermdgensvergleichs zu ermitteln sind (ohne dass ein Betriebsvermdgensver-
gleich im eigentlichen Sinne durchzufiihren ist).

Folglich kommt es fiir den Zeitpunkt der Besteuerung nicht auf den Zufluss des Verdul3erungspreises an, son-
dern auf den Zeitpunkt, in dem das wirtschaftliche Eigentum auf den Erwerber tibergeht (Realisationszeit-
punkt).

Die Ermittlung des VerduRerungs- bzw. Liquidationsgewinns nach § 17 1l EStG erfolgt nach &hnlichen Grund-
sétzen wie bei § 16 Il EStG (vgl. BFH-Urteil vom 27.10.1992 VIII R 87/89, BStBI 1993 11 S. 340).

Beispiel

Karl ist mit 50 % an einer GmbH beteiligt. Die Anteile hat er im Rahmen der Griindung der Gesellschaft
in 2016 fir 50.000 € erworben und im Privatvermdgen gehalten. Mit notariellem Vertrag vom
25.11.2023 verduliert er seine Beteiligung fiir 150.000 €. Er tritt die Anteile mit Wirkung zum 01.01.
2024 an den Erwerber ab (zugleich Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums). Der Erlés wird in zwei
Raten a 75.000 €, ndmlich am 15.12.2023 und am 15.01.2024 entrichtet. Die VerdufRerungskosten des
Karl (Notar usw.) betragen 2.000 €.

Frage

In welchem Veranlagungszeitraum ist ein Verduf3erungsgewinn im Sinne von § 17 EStG zu erfassen und
wie hoch ist dieser?

Losung

Erst mit der tatsdchlichen Abtretung der Anteile am 01.01.2024 sind das zivilrechtliche und das wirt-
schaftliche Eigentum auf den Erwerber Gbergangen. Gewerbliche Einkiinfte i.S.d. § 17 EStG fallen somit
nach dem Realisationsgrundsatz in 2024 an. Unerheblich ist der Zeitpunkt, in dem der Verdul3erungs-
preis zugeflossen ist. Unter Berticksichtigung der Anschaffungskosten und der Verdufl3erungskosten
ergibt sich ein VerauRRerungsgewinn i.S.d. § 17 II S. 1 EStG i. H. von 98.000 €, nach Anwendung des Tei-
leinklinfteverfahrens 58.800 €. Ein Freibetrag nach § 17 11l EStG kommt wegen der H6he des Verdulie-
rungsgewinns (bezogen auf eine gedachte VerauRerung sdmtlicher Anteile) nicht in Betracht.

Aufwendungen nach dem ,,Stichtag“: Sind die im Rahmen der Gewinnermittlung nach § 17 11 S. 1 EStG zu be-
rucksichtigenden Aufwendungen bereits am maligeblichen Stichtag veranlasst (verursacht) gewesen, sind die
Betrage auch bei Entrichtung nach dem Stichtag zu bertcksichtigen.

7.2 VerduBerungspreis

7.2.1  Allgemeines

Zum VerauRerungspreisi.S.d. 8 1711 S. 1 EStG gehort alles, was der VerduRerer aus dem VerduRerungsgeschéaft
als Gegenleistung erhalt.

Der VeraulRerungspreis kann in Geld oder Geldeswert (Tausch) geleistet werden.
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Erfolgen Zahlungen vereinbarungsgemaR nicht zeitnah nach der Ubertragung der Anteile (Kaufpreisstundung,
Ratenzahlung usw.), ist ggf. eine Abzinsung und eine Aufteilung in Kaufpreis und Kapitaleinnahmen (bzw. Ren-
teneinnahmen) vorzunehmen.

Da der VeraulRerungsgewinn aufgrund des Realisationsprinzips nach der vereinbarten Gegenleistung zu er-
mitteln ist, ist der Zeitpunkt der Entrichtung des Verdul3erungspreises zunéchst ohne Bedeutung (ggf. Abzin-
sung).

Fallt der Kaufpreis bzw. ein Teil davon spater aus bzw. wird er herabgesetzt, liegt nach 8 1751S. 1 Nr. 2 AO ein
riickwirkendes Ereignis vor, das zur Anderung des ESt-Bescheides berechtigt. Insoweit gelten die gleichen
Grundsétze wie bei § 16 EStG.

Besteht die Gegenleistung fir die VerduRerung einer maligeblichen Beteiligung in einer Leibrente, ist von einer
VerauRerungsrente auszugehen. VerduRRerungspreis ist der Rentenkapitalwert. Zu beachten ist die Abgren-
zung zu den Versorgungsleistungen gem. 8 10 la Nr.2 c¢) EStG, die nicht als VerdufRerung gelten, vgl. auch BMF
1810/5Rz. 3a.E. und BMF § 7/3Rz.4.

Bei der VerdulRerung gegen eine Leibrente (oder gegen Ratenzahlungen mit mindestens 10 Jahren Laufzeit mit
»versorgungscharakter®) hat der Steuerpflichtige ein Wahlrecht zwischen der Sofortversteuerung und der
Zuflussversteuerung, vgl. auch vgl. R 17 VII S. 2i.V.m. R 16 XI EStR und H 16 XI ,,Ratenzahlungen* EStH sowie
das BMF-Schreiben in Erlasse 1 § 16/1.

7.2.2 Tausch
Sofern nicht die Besonderheiten der 88 20, 21 UmwStG gelten, sind folgende Grundséatze maRgebend:

Nach § 6 VI S. 1 EStG (analog) bemessen sich die Anschaffungskosten nach dem gemeinen Wert des hingege-
benen Wirtschaftsguts. Damit liegt in allen Fallen eines Tausches von Beteiligungen ein normales — mit dem
gemeinen Wert zu erfassendes — VerdulRRerungsgeschéft vor.

7.2.3  Verdeckte Einlage

Bei der Ermittlung des VerauRerungsgewinns im Rahmen einer verdeckten Einlage von Anteilen, die nach § 17
I S. 2 EStG der VerdulRerung gleichgestellt ist, ist nach § 17 1l S. 2 EStG der gemeine Wert der eingelegten
Anteile maligebend.

7.2.4 Vermogenszuwachsbesteuerung und § 17 EStG

Bei Begriindung der unbeschrénkten Steuerpflicht in Deutschland und gleichzeitigem Innehaben der Beteili-
gung bei Zuzug kann unter Nachweis der vergleichbaren Besteuerung nach 8 6 AStG der bei der Besteuerung
angesetzte nur der gemeine Wert bei Zuzug statt der Anschaffungskosten beriicksichtigt werden, vgl. § 17 1l
S.18. 3-4EStG.

7.2.5 Teilentgeltliche Ubertragung

Bei einer teilentgeltlichen Ubertragung (gemischte Schenkung, Schenkung unter Auflage) ist nach der Recht-
sprechung eine Aufteilung in eine voll entgeltliche VerduRerung und eine voll unentgeltliche Ubertragung
vorzunehmen, sog. Trennungstheorie (vgl. H 17 IV EStH , Teilentgeltliche Ubertragung*).

Soweit die Ubertragung entgeltlich erfolgte, ist der VerauRerungsgewinn entsprechend § 17 Il S. 1 EStG zu
ermitteln.
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Fiir die Hohe der Anschaffungskosten des Rechtsnachfolgersist 8 17 11 S. 5 EStG (vgl. spater) und fir die Dauer
der Steuerverhaftung ggf. § 171 S. 4 EStG (s.0.) zu beachten.

7.3 VerduBerungskosten

VerauRerungskosten sind nach der Rechenformel des 8 17 11 S. 1 EStG i.R. der stichtagsbezogenen Gewinner-
mittlung zu bertcksichtigen.

Hierunter fallen jedoch nur solche Aufwendungen, die in unmittelbarer sachlicher Beziehung zu dem Ver&u-
Rerungsgeschéft stehen (vgl. R 17 VI EStR). Aufwendungen, die lediglich durch die Beteiligung veranlasst sind,
ohne VerduRerungskosten und Anschaffungskosten zu sein, sind bei der Gewinnermittlung nach § 17 EStG
nicht zu bertcksichtigen.

Typische VerauRerungskosten sind z.B. Anwalts- und Notarkosten, Reisekosten oder Vermittlungsprovisionen.
Kommt es jedoch nicht zu einer VerdufRerung, kdnnen entsprechende Aufwendungen nicht beriicksichtigt wer-
den (vgl. H 17 VI EStH ,,Fehlgeschlagene Verdul3erung®).

Nicht den VerduRerungskosten zuzurechnen (und auch nicht den Anschaffungskosten) sind auch Zinsaufwen-
dungen zum Erwerb der Beteiligung. Diese kdnnen u. U. als Werbungskosten bei Ermittlung der Einkiinfte aus
Kapitalvermdgen abgezogen werden (vgl. H 20.1 EStH ,,Schuldzinsen*).

Nach VerauRRerung der Anteile ist der Abzug von Schuldzinsen als Werbungskosten als Werbungskosten bei
den Einkiinften aus Kapitalvermdgen grundsétzlich méglich. Denn ebenso wie nachtrégliche Schuldzinsen be-
trieblich veranlasst sind, wenn sie nach der VerdulRerung oder Aufgabe eines Betriebs weiterhin der Finanzie-
rung der nicht ablosbaren betrieblichen Verbindlichkeiten dienen (es besteht ein ,,Tilgungshindernis*), sind
nachtrégliche Schuldzinsen nach der Verduf3erung einer maligeblichen Beteiligung i.S. von § 17 EStG durch die
friheren Einkuinfte aus Kapitalvermdgen (8 20 | Nr. 1 EStG) veranlasst. Durch die Beendigung der Einkiinfteer-
zielung aus Kapitalvermdgen ist der urspriingliche Veranlassungszusammenhang nicht unterbrochen, weil die
nachtréglichen Schuldzinsen nach wie vor durch die zur Erzielung von Einkiinften aus Kapitalvermdgen aufge-
nommenen Schulden ausgeldst sind, die bei VerduRRerung oder Aufgabe der Beteiligung nicht abgeldst werden
konnten.

Die nachtréglichen Schuldzinsen dienen mithin --ebenso wie im betrieblichen Bereich-- der Finanzierung eines
steuerrechtlich erheblichen VerauRerungs- oder Aufgabeverlusts.

Zu beachten ist jedoch das grds. Abzugsverbot von Werbungskosten bei den Einkiinften aus Kapitalvermégen
gem. 88211 S. 2,20 IX S. 1 HS 2 EStG. Zur Wirkungslosigkeit der Option zum Teileinkiinfteverfahren nach Ab-
sinken der Beteiligungsquote vgl. BMF § 43/1 Rz.139.

7.4 Anschaffungskosten

7.4.1 Allgemein

Es gilt zuné&chst die allgemeine Beschreibung der Anschaffungskosten (vgl. H 17 V EStH ,,Allgemeines®, Verweis
auf R 6.2 EStR).

Fir den Abzug von Anschaffungskosten ist es wegen der stichtagsbezogenen Gewinnermittlung grds. nicht
erforderlich, dass die Anschaffungskosten beim Anteilseigner bereits abgeflossen sind.

Die Anschaffungskosten kdnnen gem. § 17 lla S. 1 - 3 EStG unterteilt werden in:
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- Kaufpreis der Beteiligung;
- Anschaffungsnebenkosten;

- nachtrégliche Anschaffungskosten.

7.4.2  Anschaffungskosten bei Griindung bzw. Kapitalerhéhung

Malgebend ist die Einlageverpflichtung, die sich grds. nach dem Nennbetrag der ibernommenen Anteile rich-
tet.

Durch ein Ausgabeaufgeld (,,Agio®) kénnen die Anschaffungskosten auch tiber dem Nennwert liegen.

Andererseits braucht bei Grindung der Gesellschaft nicht der gesamte Betrag auf die Anteile gezahlt werden
(vgl. fir die GmbH § 7 Il GmbHG: Grundsatz ,.ein Viertel®).

7.4.3 Anschaffungskosten bei entgeltlichem Erwerb der Anteile

Werden Anteile durch Kauf oder Tausch erworben, ist der Kaufpreis bzw. (grds.) der gemeine Wert der hinge-
gebenen Wirtschaftsgiter malRgebend (Besonderheiten sind z.B. bei verschmelzungs- oder spaltungsgebore-
nen Anteilen — 8§ 13 bzw. 15 UmwStG — mdglich)

Anschaffungskosten bei Entnahme aus einem Betriebsvermdgen:

Entsprechend den allgemeinen Grundsatzen ist die Entnahme aus einem Betriebsvermdgen des Anteilseigners
als Anschaffung zu werten. Der Entnahmewert stellt die Anschaffungskosten dar, allerdings tritt nach dem
BFH Urteil vom 13.04.2010 der Teilwert oder der gemeine Wert dieser Anteile nur dann an die Stelle der (his-
torischen) Anschaffungskosten, wenn durch die Entnahme die stillen Reserven tatsachlich aufgedeckt und bis
zur Hohe des Teilwerts oder gemeinen Werts steuerrechtlich erfasst sind oder noch erfasst werden kénnen,
H 17V “VerdufRerung®“ EStH.

7.4.4  Anschaffungskosten bei unentgeltlichem Erwerb

Nach 8 17 | S. 4 EStG bleiben Anteile, die jemand unentgeltlich von einem mafRgeblich Beteiligten erworben
hat, fur finf Jahre steuerverhaftet (s. 0.). MaRgebliche Anschaffungskosten sind nach § 17 I S. 5 EStG die
Anschaffungskosten des Rechtsvorgangers, der den Anteil zuletzt entgeltlich erworben hat.

Beispiel

Karl ist mit 30 % seit Anfang 2017 an einer GmbH beteiligt. Die Anschaffungskosten seiner im Privatver-
mogen gehaltenen Beteiligung betragen 60.000 €. Im Februar 2018 schenkt er Anteile im Beteiligungs-
umfang von 0,8 % an seine Tochter. Die Tochter verduRert die Beteiligung

a) im Januar 2023
b) in 2024
Losung

Die Schenkung der Anteile durch Karl an seine Tochter ist keine VerduRRerung i.S.d. § 17 EStG, sodass
sich insoweit keine steuerlichen Folgen ergeben. Die Beteiligung der Tochter von 0,8 % fuhrt bei ihr
nicht zu einer mafigeblichen Beteiligung.
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Wéhrend im Fall b die VerdufRerung erst nach Ablauf der Flnfjahresfrist des § 17 I S. 1 EStG erfolgte,
I6st die VerdufRerung im Fall a die Anwendung des § 17 EStG aus. Als Anschaffungskosten i.S.d. 8§ 17 Il
S. 1 EStG sind nach S. 5 der Vorschrift die anteiligen Anschaffungskosten des Karl anzusetzen. Im Fall b)
ist die VerauRerung steuerbar gem. 8 20 11 S. 1 Nr. 1; IV EStG.

7.4.5 Anschaffungsnebenkosten

Es gelten die allgemeinen Grundsétze. In Betracht kommen Beurkundungskosten, Beratungskosten, Provisio-
nen usw. bzw. Kosten im Zusammenhang mit der Griindung der Gesellschaft. Anzumerken ist, dass bei ent-
sprechender Regelung im Gesellschaftsvertrag die Kapitalgesellschaft ihre eigenen Griindungskosten tiberneh-
men kann bzw. muss.

7.4.6 Nachtrégliche Anschaffungskosten
Gem. § 17 lla S. 3 EStG gehdren zu den nachtréglichen Anschaffungskosten insbesondere
1. offene oder verdeckte Einlagen,

2. Darlehensverluste, soweit die Gewahrung des Darlehens oder das Stehenlassen des Darlehens in
der Krise der Gesellschaft gesellschaftsrechtlich veranlasst war, und

3. Ausfalle von Biirgschaftsregressforderungen und vergleichbaren Forderungen, soweit die Hingabe
oder das Stehenlassen der betreffenden Sicherheit gesellschaftsrechtlich veranlasst war.

In Anlehnung an 8 255 | HGB werden in 8 17 lla EStG die Anschaffungskosten einschlief3lich nachtréglicher
Anschaffungskosten fur Anteile an Kapitalgesellschaften im Anwendungsbereich des § 17 EStG definiert.

Es werden auch nachtrégliche Anschaffungskosten ausdriicklich genannt, die in § 17 lla S. 3 EStG beispielhaft
in einer nicht abschlieRenden Aufzéhlung definiert sind.

Zur Bearbeitung bzw. Losung der in diesem Themenbereich vorgegebenen Problemstellungen ist die Heran-
ziehung des dazu ergangenen BMF-Schreibens vom 07.06.2022 (Erlasse 1 8 17/1) ,,lebensnotwendig®.

Nach § 17 lla S. 3 Nr. 1 EStG gehdren offene und verdeckte Einlagen, sowie Nachschiisse im Sinne der §§ 26ff.
Gesetz betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung (GmbHG) und sonstige Zuzahlungen nach
§ 272 Il Nr. 4 HGB in die Kapitalriicklage, Barzuschiisse oder der Verzicht auf werthaltige Forderungen zu den
nachtréglichen Anschaffungskosten (BMF, Rn 4).

Nach dem BFH-Urteil vom 20. Juli 2018 (IX R 5/15, BStBI. 2019 II, S. 194) sind auch Gesellschaftereinlagen in
letzter Minute zur Ablsung von gesellschafterverbirgten Darlehen nachtrégliche Anschaffungskosten. Eine
solche Einlage in letzter Minute ist aber nach dem Inkrafttreten des § 17 lla EStG nur noch empfehlenswert,
wenn Zweifel an der gesellschaftsrechtlichen Veranlassung der Biirgschaft bestehen. Ist die Biirgschaft eines
Gesellschafters ndmlich gesellschaftsrechtlich veranlasst, fiihrt die ausgefallene Regressforderung ohnehin zu
nachtréaglichen Anschaffungskosten im Sinne des § 17 lla S. 3 Nr. 3 EStG.

Durch die rein gesellschaftsintern wirkende Umgliederung einer freien Riicklage in eine zweckgebundene
Riicklage kénnen jedoch keine nachtraglichen Anschaffungskosten auf den Geschaftsanteil des verdauRernden
Gesellschafters entstehen.
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8 17 IlaS. 3 Nr. 2 EStG sieht ausdriicklich vor, dass Darlehensverluste zu den nachtréaglichen Anschaffungskos-
ten gehoren, soweit die Gewahrung des Darlehens oder das Stehenlassen des Darlehens in der Krise der Ge-
sellschaft gesellschaftsrechtlich veranlasst war.

Danebenwird in § 17 lla S. 3 Nr. 3 EStG ausdrticklich geregelt, dass auch ausgefallene Bilrgschaftsregressfor-
derungen und vergleichbare Forderungen bei gesellschaftsrechtlicher Veranlassung als nachtréagliche Anschaf-
fungskosten der Beteiligung berticksichtigt werden kénnen.

Solche Regressforderungen entstehen, wenn der Gesellschafter aufgrund einer Biirgschaft zugunsten seiner
GmbH als Burge in Anspruch genommen wurde und Zahlungen geleistet hat. Offen bleibt, was unter Forde-
rungsausfallen zu verstehen ist, die einer Blrgschaftsregressforderung vergleichbar sind.

Voraussetzung fir die Berticksichtigung von Darlehensverlusten sowie der Ausfalle von Biirgschaftsregressfor-
derungen oder vergleichbaren Forderungen als nachtrégliche Anschaffungskosten ist deren gesellschafts-
rechtliche Veranlassung.

Eine solche gesellschaftsrechtliche Veranlassung liegt nach 8 17 l1a S. 4 EStG vor, wenn ein fremder Dritter das
Darlehen oder die Sicherungsmittel im Sinne von § 17 lla Nr. 2 oder 3 EStG bei sonst gleichen Umstanden
zuriickgefordert oder nicht gewahrt hatte. Dabei ist insbesondere zu priifen, ob die Gesellschaft unter den
bestehenden Verhéltnissen von einem Dritten, etwa von einem Kreditinstitut, noch ein Darlehen zu marktib-
lichen Bedingungen erhalten hatte, BMF, Rn 8.

Im Fall des ,,Stehenlassens in der Krise” (= ein faktischer Verzicht auf das au3erordentliche Kiindigungsrecht
gem. 8 490 BGB) wird das Darlehen zu diesem Zeitpunkt automatisch gesellschaftsrechtlich veranlasst, weil
ein fremder Dritter (= Bank) auf ihr Kiindigungsrecht auf keinen Fall verzichten wirde, vgl. BMF, das Beispiel 1
inRn 17.

Die Hohe der nachtraglichen Anschaffungskosten im Sinne des § 17 EStG bestimmt sich nach den unterschied-
lichen Fallgruppen: in der Krise hingegebene Darlehen, stehengelassene Darlehen, Finanzplandarlehen sowie
krisenbestimmte Darlehen.

Werden dagegen ausgefallene Darlehen und sonstige Sicherheiten aus rein betrieblichen Griinden gewahrt,
kdnnen diese auch kiinftig nicht als nachtragliche Anschaffungskosten beriicksichtigt werden.

8 17 lla EStG enthalt (im Gegensatz zum ,,alten Recht”, das eine Beteiligungsquote von mindestens 10 % vo-
raussetzte) keine Beschrénkung fur Kleinanleger, so dass auch diese Gesellschaftergruppe gesellschaftsrecht-
lich veranlasste Darlehensverluste sowie Verluste aus sonstigen Sicherheiten gewinnmindernd als nachtrégli-
che Anschaffungskosten geltend machen kann, vgl. BMF, Rn 7.

Die wesentlichen Inhalte des BMF-Schreiben stellen sich - zusammengefasst - wie folgt dar:

(1) Verdeckte Einlagen i.S.d. R 8.9 KStR und H 8.9 KStH werden ,,immer* als nachtragliche Anschaffungskos-
ten qualifiziert. Dabei handelt es sich insbesondere um den Verzicht auf den werthaltigen Teil einer Dar-
lehensforderung, BMF, Rn 5.

(2) Darlehensverluste bei gesellschaftsrechtlich veranlasster Darlehensgewahrung (s.0.):

aa) Krisendarlehen: nachtrégliche Anschaffungskosten in Héhe des Nennwerts des Darlehens, BMF,
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dd)

haltige Teil fuhrt zu nachtrégliche Anschaffungskosten, der nicht mehr werthaltige Teil stellt einen
Verlust bei den Einkunften aus Kapitalvermdgen gem. 8 20 I Nr. 7 i.V.m. [ Nr. 7i.V.m. VI S. 6 EStG
dar, BMF, Rn 17 mit Beispiel sowie Rn 25.

Beispiel 2):

aa)

bb)

Der zum Zeitpunkt des Kriseneintritts werthaltige Teil wird zu nachtréagliche Anschaffungskosten in
Form einer verdeckten Einlage (8 17 lla S. 3 Nr. 1 EStG), ebenso der zu einem spéteren Zeitpunkt
ausgesprochene Verzicht auf den nicht werthaltigen Teil als Darlehensverlusti.S.d. § 1711aS. 3Nr. 2
EStG; Voraussetzung hierfir ist die VeraduBerung der Anteile oder die Aufldsung der Gesellschaft
(817 Abs. 4 S. 1 EStG)

Der bei Kriseneitritt nicht werthaltige Teil wird bei einem spateren Verzicht zu einem Verlust bei
den Einkinften aus KapVerm, und zwar im VZ des Verzichts.

Im BMF-Schreiben flgt der BMF ab den Rn 21 ff als eine Art ,,Zusatzservice* noch an, wie sich ein Darlehens-
verlust (oder Verzicht, s.0.) bei den Einktinften aus Kapitalvermdgen konkret auswirkt:

Die Einkunftserzielungsabsicht bei Hingabe des Darlehens wird grundséatzlich (im Wege eines Anscheins-
beweises) vermutet, Rn 22.

Der Verzicht auf eine nicht werthaltige Forderung steht dem Verlust gleich (s.0.), Rn 25.

Bei Darlehensgewéahrung nach 2009 (die anderen Félle dirften nicht examensrelevant sein) gilt:

aa)

bb)

Beteiligungsquote < 10 % = Es sind die Verlustabzugsbeschrankungen des § 20 Abs. 6 S. 6 EStG zu
beachten, weil die Einkiinfte unter dem ,Regime* der Abgeltungssteuer stehen, Rn 29.

Beteiligungsquote mindestens 10% und Darlehensgewahrung nach 2020 = Es ist zwar grundsétzlich
ein Fall des §32d Il Nr. 1 S. 1 b) i.V.m. Satz 2 EStG gegeben (Folge wére Suspendierung der Abgel-
tungssteuer und ,freie” Verlustverrechnung); da aber ein Darlehensverlust beim Glaubiger (Gesell-
schafter) bei der Darlehensschuldnerin (Kapitalgesellschaft) nicht zu Betriebsausgaben fiihren kann,
bleibt das ,,Regime* der Abgeltungssteuer erhalten, so dass die Verlustabzugsbeschrankung des 8 20
Abs. 6 S. 6 EStG zu beachten ist, Rn 31.

7.5 Bestimmung der veraul3erten Anteile

In den Fallen, in denen ein maflgeblich beteiligter Anteilseigner nicht seine sémtlichen Anteile verduf3ert hat,
ist eine Zuordnung erforderlich, welche Anteile genau verduRert wurden. Gem. H 17 V ,,Wahlrecht bei teilwei-
ser VerauRerung“ EStH ist der vom Steuerpflichtigen getroffenen Wahl zu folgen, wenn der Anteil bestimmbar
ist (ansonsten: Durchschnittssatz).

In der Praxis dirfte es bei GmbH-Geschaftsanteilen meist eindeutig sein, welcher Anteil exakt veraullert
wurde. Geschéftsanteile behalten ndmlich nach 8§ 15 Il GmbHG ihre rechtliche Selbstandigkeit.
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Beispiel

Lisa war zunéchst Anteilseignerin einer GmbH mit einer Beteiligung von 0,75 % (Anschaffungskosten
15.000 €). In 2021 erwarb sie fir 150.000 € weitere Anteile, die selbst eine Beteiligung von 0,5 % ver-
mittelten. In 2024 verduRert sie die in 2021 erworbenen Anteile (0,5 %) fir 152.000 €.

Losung

Lisa ist mafigeblich beteiligt. Nach Auffassung des Gesetzgebers sind bei einer VerdulRerung die histori-
schen Anschaffungskosten mal3gebend. Da Lisa eindeutig die in 2021 erworbenen Anteile verduf3ert hat,
betréagt ihr steuerpflichtiger VeréufRerungsgewinn 1.200 €.

8. Verluste

VerauRerungsverluste sind grundsatzlich ,frei* verrechenbar. Eine dem § 20 Abs. 6 EStG entsprechende Be-
schrankungsregelung existiert unter dem ,,Regime* des § 17 EStG nicht.

Es gilt das Teileinkiinfteverfahren, d.h. ein VerduRerungsverlust ist im Ergebnis nur zur 60 % zu bertcksichti-
gen.

Im konkreten Einzelfall ist aber das Verlustabzugsverbot des 8 17 Il S. 6 EStG zu beachten:

- Verluste sind gem. 8§ 17 11 S. 6 a) S. 1 EStG bei unentgeltlichem Erwerb grundsatzlich nicht abziehbar (sie
gehen also unter); die Verlustausgleichsbeschrédnkung ist gem. Satz 2 aber unbeachtlich, soweit der
Rechtsvorganger bei Anwendung der Vorschrift den Verlust hatte geltend machen kénnen

- Verluste sind gem. § 17 11 S. 6 b) S. 1 EStG bei entgeltlichem Erwerb nur verrechenbar, wenn die Beteili-
gung wahrend der letzten fiinf Jahre vor der VerauRRerung permanent mindestens 1 % betragen hat (also
nicht ,irgendwann®, sondern ,,an jedem Tag“), die Verlustausgleichsbeschréankung ist gem. Satz 2 aber
unbeachtlich, wenn

< der Erwerb zu einer mafRgeblichen Beteiligung (also 1 %) gefiihrt hat, oder

< der Erwerb nach Begriindung einer bereits bestehenden mafRgeblichen Beteiligung erfolgt ist.

Erganzend siehe die Ubersicht auf der Folgeseite:
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/

Art des Erwerbs

Soweit unentgeltlich

v

Erwerb innerhalb der letzten finf Jahre?

7 a

Ja Nein

S

T

Soweit entgeltlich

v

Innerhalb der gesamten letzten fiinf
Jahre malgeblich beteiligt?

P

Ja Nein

/

Beurteilung der fiktiven VeréuRRerung
durch den Schenker (zuriick zum Beginn
des Prifschemas)

Verlustausgleich
und Verlustabzug

Erwerb innerhalb der letzten finf Jahre?

Beachte:

S. 2 EStG!

/

Nein

v

Kein Abzug der Ver-
luste!

Nein

v

Kein Abzug der Ver-
luste!

Ja

v

Nach Erwerb maR-
geblich beteiligt?

/

Ja

v

Verlustausgleich
und Verlustabzug

Bei Drittstaatenverlusten besteht eine zuséatzliche Ausgleichsbeschrankung gem. § 2a | Nr. 4, 11
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0. Der Freibetrag gem. § 17 Ill EStG

Dieser betragt, bezogen auf samtliche von der Kapitalgesellschaft ausgegebenen Anteile (d.h. bei einer ggf.
gedachten VerduRerung einer Beteiligung von 100 %) 9.060 €.

Ubersteigt der VerauRerungsgewinn, wiederum bezogen auf sémtliche Anteile, den Betrag von 36.100 €, wird
der Freibetrag von 9.060 € um den Betrag, um den der VerduRRerungsgewinn den Betrag von 36.100 € tber-
schreitet, ermaRigt.

Ab einem VerduRerungsgewinn von 45.160 € (Summe aus 9.060 € und 26.100) ist ein Freibetrag nach § 17 1lI
EStG somit auf keinen Fall (also auch bei der VerduRRerung aller Anteile bei einem Alleingesellschafter) mehr
zu berticksichtigen, weil der Freibetrag auf 0 € abgeschmolzen sein muss.

Wird nur ein Teil aller Anteile der Kapitalgesellschaft verauRert, ermaRigt sich der Freibetrag von 9.060 € und
der Grenzbetrag von 36.100 € in dem Verhaltnis, in dem die verduRerten Anteile zum Gesamtkapital der Ge-
sellschaft stehen.

Beispiel
40 % der Anteile an der Karl K&fer GmbH im Privatvermdgen werden veraullert.
Frage

Wie hoch ist der zu gewéhrende Freibetrag bzw. ab welchem VerduRerungsgewinn betrégt der Freibe-
trag € 0,00?

Losung

Der Freibetrag betragt 3.624 € (9.060 € x 40 %). Dieser wird um den Betrag ermaRigt, um den der Ver-
auRerungsgewinn den Betrag von 14.440 € (40 % von 36.100 €) Ubersteigt (d.h. Wegfall des Freibetrags
ab einem VerauRerungsgewinn von 18.064 €).

9.1 Beispiele zur Darstellung des Grundfalls

Ausgangssachverhalt

Karl Kafer ist seit Griindung der (inlédndischen) Lisa-GmbH in 2017 (Stammkapital 200.000 €) deren Alleinge-
sellschafter. Das Wirtschaftsjahr der GmbH entspricht dem Kalenderjahr. Den Geschaftsanteil (Betrag
200.000 €) halt er im Privatvermdgen. Die Anschaffungskosten des

Karl Kafer betrugen 210.000 €. In 2024 verduRert Karl Kafer seinen gesamten Geschéftsanteil an der Lisa-
GmbH (Varianten 1 - 5) bzw. einen Teil des Geschaftsanteils (Varianten 6 - 9). VerduRRerungskosten sollen aus
Vereinfachungsgriinden nicht zu beriicksichtigen sein.

Allgemeiner Losungshinweis

Karl Kafer war innerhalb der letzten fiinf Jahre vor der VerduRerung (hier: bis zur VerduRerung) i.S.d. 8 17 |
S. 1 EStG (mit mindestens 1 %) an einer Kapitalgesellschaft (GmbH) beteiligt. Eine Erfassung der VerauRRerung
im Rahmen eines Gewerbebetriebes scheidet aus, da die verdulRerten Anteile Privatvermdgen des Karl Kéafer
waren. Die Versteuerung nach § 17 EStG ist vorzunehmen.
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Die Besteuerung erfolgt unter Beriicksichtigung des sog. Teileinkiinfteverfahrens, d.h. die Steuerbefreiung des
8 3Nr. 40S. 1 c¢) EStG ist zu beachten (und entsprechend § 3c Il S. 1 EStG).

Der Gewinn ist unter Berticksichtigung des Freibetrags nach § 17 Ill EStG zu ermitteln.
Nach S. 1 ist der Freibetrag von 9.060 € (entsprechend der verduf3erten Anteile) zu gewahren.

Nach S. 2 ist der Freibetrag nach S. 1 zu ermaRigen, soweit der VerduRerungsgewinn den Betrag von 36.100 €
(entsprechend der verduf3erten Anteile) Gibersteigt.

Variante 1: VerdufRerung der gesamten Beteiligung fur 810.000 €

Losungsansatz

VerdulRerungspreis 810.000 €

davon 40 % steuerfrei nach 8 3Nr. 40 S. 1 c¢) EStG 324.000 €

steuerpflichtiger Teil des VerdulRRerungspreises 486.000 €
Anschaffungskosten 210.000 €

Beriicksichtigung zu 60 % nach § 3c Il S. 1 EStG 126.000 €
VerdufRerungsgewinn nach § 17 EStG 360.000 €

Ein Freibetrag nach § 17 11l EStG ist nicht zu gewé&hren, da der VerduRRerungsgewinn — bezogen auf die gesamte
Beteiligung — den Betrag von 45.160 € (36.100 € Grenzbetrag zuziiglich 9.060 € Freibetrag) Uberschreitet.

Variante 2: VerauRerung der gesamten Beteiligung fir 225.000 €

Losungsansatz

VerdulRerungspreis 225.000 €

davon 40 % steuerfrei nach 8 3Nr. 40 S. 1 ¢) EStG 90.000 €

steuerpflichtiger Teil des VerduRRerungspreises 135.000 €
Anschaffungskosten 210.000 €

Beriicksichtigung zu 60 % nach § 3c Il S. 1 EStG 126.000 €
VeraufRerungsgewinn nach § 17 EStG 9.000€

Wegen des Freibetrags von 9.060 € erfolgt keine Besteuerung. Da die gesamte Beteiligung verauRert wurde,
erfolgt keine ErmaRigung des Freibetrags, weil der VerdufRerungsgewinn von 9.000 € den Betrag von 36.100 €
nicht Gbersteigt.
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Variante 3: VerdufRerung der gesamten Beteiligung fuir 270.000 €

Losungsansatz

VerdulRerungspreis 270.000 €

davon 40 % steuerfrei nach 8 3Nr. 40 S. 1 ¢) EStG 108.000 €

steuerpflichtiger Teil des VerduRRerungspreises 162.000 €
Anschaffungskosten 210.000 €

Beriicksichtigung zu 60 % nach § 3c Il S. 1 EStG 126.000 €
Verduflerungsgewinn nach 8§ 17 EStG 36.000 €

Wegen des Freibetrags von 9.060 € (vgl. auch Variante 2) ist ein Betrag von 26.940 € zu versteuern; der Grenz-
betrag von 36.100 €, ab dem eine Ermaligung des Freibetrags erfolgt, ist hier nicht Giberschritten.

Variante 4: Verduf3erung der gesamten Beteiligung fuir 280.000 €

Losungsansatz

VerdulRerungspreis 280.000 €

davon 40 % steuerfrei nach 8 3Nr. 40 S. 1 c¢) EStG 112.000 €

steuerpflichtiger Teil des VerdulRRerungspreises 168.000 €
Anschaffungskosten 210.000 €

Beriicksichtigung zu 60 % nach § 3c Il S. 1 EStG 126.000 €
VerdufRerungsgewinn nach § 17 EStG 42.000 €

Da der VerauRerungsgewinn den Betrag von 36.100 € um Uberschreitet, ermaRigt sich der Freibetrag von
9.060 € um 5.900 € auf 3.160 €. Zu versteuern sind 38.840 €.

Variante 5: VerdufRerung der gesamten Beteiligung fuir 150.000 €

Losungsansatz

VerdulRerungspreis 150.000 €

davon 40 % steuerfrei nach § 3Nr. 40 S. 1 ¢) EStG 60.000 €

steuerpflichtiger Teil des VerduRRerungspreises 90.000 €
Anschaffungskosten 210.000 €

Beriicksichtigung zu 60 % nach § 3c Il S. 1 EStG 126.000 €
VerauRerungsverlust nach § 17 EStG 36.000 €
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Grds. kann dieser im Rahmen des Verlustausgleichs beriicksichtigt werden. Allerdings kann der Verlustaus-
gleich vorher nach Maligabe des § 17 111 S. 6 EStG ausgeschlossen sein.

Variante 6: Verduf3erung von 60 % der Beteiligung ftir 500.000 € (d.h. Karl Kafer behélt 40 %)
Losungsansatz

Auf den verdulRerten Anteil entfallen Anschaffungskosten von 126.000 € (60 % von 210.000 €).

VerdulRerungspreis 500.000 €
davon 40 % steuerfrei nach 8 3Nr. 40 S. 1 ¢) EStG 200.000 €
steuerpflichtiger Teil des VerduRRerungspreises 300.000 €
Anschaffungskosten 126.000 €
Beriicksichtigung zu 60 % nach § 3c Il S. 1 EStG 75.600 €
Verauflerungsgewinn nach § 17 EStG 224.400 €

Ein Freibetrag nach 8§ 17 Ill EStG scheidet (offensichtlich) aus.

Variante 7: Verduf3erung von 60 % der Beteiligung fuir 135.000 € (d.h. Karl Kafer behélt 40 %)

Losungsansatz

VerdulRerungspreis 135.000 €

davon 40 % steuerfrei nach 8 3Nr. 40 S. 1 ¢) EStG 54.000 €

steuerpflichtiger Teil des VerdulRRerungspreises 81.000 €
Anschaffungskosten 126.000 €

Beriicksichtigung zu 60 % nach § 3c Il S. 1 EStG 75.600 €
VerdufRerungsgewinn nach § 17 EStG 5.400€

Freibetrag nach 8 17 Ill EStG:

Da nur ein Teil der Beteiligung verduRert wurde, sind Freibetrag und der Grenzbetrag von 36.100 € entspre-
chend der Hohe des verdulRerten Anteils zu ermé&Rigen. Der (anteilige) Freibetrag betrégt 5.436 € (60 % von
9.060 €). Eine ErmaRigung dieses Freibetrags erfolgt nicht, da der VerdulRerungsgewinn (5.400 €) den anteili-
gen Grenzbetrag von 21.660 € (60 % von 36.100 €) nicht tbersteigt. Unter Berticksichtigung des anteiligen
Freibetrags von 5.436 € ergibt sich keine Steuerpflicht fur den VerauRRerungsgewinn.

Variante 8: Verduf3erung von 60 % der Beteiligung fur 162.000 € (d.h. Karl Kafer behélt 40 %)
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Losungsansatz

VerdulRerungspreis 162.000 €

davon 40 % steuerfrei nach 8 3Nr. 40 S. 1 ¢) EStG 64.800 €

steuerpflichtiger Teil des VerduRRerungspreises 97.200€
Anschaffungskosten 126.000 €

Beriicksichtigung zu 60 % nach § 3c Il S. 1 EStG 75.600 €
Verauflerungsgewinn nach § 17 EStG 21.600 €

Nach Abzug des anteiligen Freibetrags von 5.436 € (vgl. Variante 7) sind 16.164 € zu versteuern. Eine Ermaf3i-
gung des Freibetrags scheidet aus, da der VerduRerungsgewinn den anteiligen Grenzbetrag von 21.660 € nicht
Ubersteigt (vgl. Variante 7).

Variante 9: VerdufRerung von 60 % der Beteiligung ftir 170.000 € (d.h. Karl Kafer behélt 40 %)
Losungsansatz

VerdulRerungspreis 170.000 €

davon steuerfrei nach § 3 Nr. 40 S. 1 ¢) EStG 68.000 €

steuerpflichtiger Teil des VerduRRerungspreises 102.000 €
Anschaffungskosten 126.000 €

Beriicksichtigung nur der Halfte nach § 3c Il S. 1 EStG 75.600 €
VerdufRerungsgewinn nach 8§ 17 EStG 26.400 €

Der (zuné&chst ermittelte) Freibetrag von 5.436 € (vgl. Variante 7) ist um die Differenz zwischen dem Ver&auRe-
rungsgewinn von 26.400 € und dem anteiligen Grenzbetrag von 21.660 € i.H.v. 4.740 € (vgl. Variante 7) zu
ermaligen. Der ermaRigte Freibetrag betragt 696 €, so dass 25.704 € zu versteuern sind.

10. Félle des §17 IV EStG

Nach § 17 IV EStG sind die Absétze 1 bis 3 von § 17 EStG (d.h. die Regelungen fur VerdufRerungsfélle) entspre-
chend anzuwenden, wenn

- eine Kapitalgesellschaft aufgel&st wird,;
- ihr Kapital herabgesetzt wird,;

- Betrdge aus dem steuerlichen Einlagekonto ausgeschiittet oder zuriickgezahlt werden.
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Ist dabei ein Sonderausweis gem. 8§ 2811S. 1 HS 1i.V.m. § 28 Il S. 2 KStG gemindert worden, wird insoweit die
Riickzahlung gem. 8 17 IV S. 3EStGi.V.m. 8 20 I Nr. 2 S. 2 EStG als Kapitalertrag mit Kapitalertragsteuerabzug
besteuert.

Die Regelungen tber den Ausschluss von Verlusten (8§ 17 11 S. 6 EStG) sind entsprechend anzuwenden.
Zeitliche Zuordnung:

Im Falle der Aufldsung ist zu unterscheiden, ob es zu Schlussauskehrungen kommen wird oder nicht:
Zeitpunkt der Auflésung gem. 8 17 IV S. 1 EStG:

Bei Auflésung der Gesellschaft (z.B. durch Insolvenz, vgl. § 60 | Nr. 4 und 5 GmbHG; voraussichtliche Folge:
Verlust) steht fest, dass es nicht mehr zu Riickzahlungen an die Anteilseigner kommen wird:

Der Auflésungsverlust ist bereits im Veranlagungszeitraum der Auflésung zu berticksichtigen.

Es ist noch mit Riickzahlungen an die Anteilseigner zu rechnen: MaRgebend ist das (ordnungsgemaRe) Ende
der Liquidation.

11. Falle des 8 17 V EStG (,,Wegzug“ der Kapitalgesellschaft)

817V EStG enthélt die Regelung fiir den Fall, dass eine Kapitalgesellschaftihren Sitz oder ihre Geschéftsleitung
in einen anderen Staat verlegt, wenn sich die Anteile an der wegziehenden Kapitalgesellschaft im Privatver-
mogen befinden. Steuerliche Folgen treten dann nur ein, wenn die Anteile die Voraussetzungendes §171S. 1
EStG erfiillen, d.h. der Anteilsinhaber innerhalb der letzten finf Jahre vor dem Wegzug mit mindestens 1 %
beteiligt war. Weitere Voraussetzung ist, dass vor dem Wegzug ein deutsches Besteuerungsrecht an den An-
teilen bestand und Deutschland dieses Besteuerungsrecht durch den Wegzug der Kapitalgesellschaft verliert.

Verlegt dagegen eine SE oder eine andere Kapitalgesellschaft ihren Sitz in einen anderen Staat der EU, ent-
halt 8§ 17 V S. 2-4 EStG eine Sonderregelung.

In allen anderen Féllen gilt 8 17 V S. 1 EStG.

Voraussetzung der Anwendung des 8 17 V S. 1 ist, das eine Kapitalgesellschaft Sitz oder Ort der Geschéftslei-
tung in einen anderen Staat verlegt. Es gentigt die Verlegung von Sitz oder Ort der Geschéftsleitung; es braucht
nicht beides verlegt zu werden.

Andererseits ist gegenwartig, jedenfalls nach deutschem Recht, die Verlegung des Sitzes nicht mdglich, so-
dass die Regelung lediglich die Verlegung des Orts der Geschéftsleitung erfasst.

Da die Verlegung des Sitzes oder des Orts der Geschaftsleitung gentigt, kommt es nicht darauf an, ob die Ka-
pitalgesellschaft aus der unbeschrankten Steuerpflicht ausscheidet. Die Regelung greift also auch ein, wenn
die Kapitalgesellschaft nach der Sitzverlegung unbeschrénkt steuerpflichtig sein sollte.

Die Vorschrift ist sowohl dann anwendbar, wenn die Kapitalgesellschaft Sitz oder Ort der Geschaftsleitung aus
Deutschland weg in einen anderen Staat verlegt, als auch dann, wenn sie bereits vorher in einem anderen
Staat anséssig war und jetzt Sitz oder Ort der Geschéftsleitung in einen weiteren Staat verlegt.
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Als weiteres Tatbestandsmerkmal muss hinzukommen, dass dadurch durch das deutsche Besteuerungsrecht
an den Anteilen ausgeschlossen oder beschrankt wird. Dieser Ausschluss oder die Beschrankung muss gerade
durch die Sitzverlegung der Kapitalgesellschaft erfolgen, also (nur) dadurch, dass die Kapitalgesellschaft inren
Sitz oder Ort der Geschaftsleitung verlegt. Beruht der Ausschluss oder die Beschrankung des deutschen Be-
steuerungsrechts auf anderen Griinden (z.B. den Neuabschluss eines DBA mit dem Anséssigkeitsstaat der Ka-
pitalgesellschaft), greift § 17 V EStG nicht ein. Dieser Fall fihrt daher nicht zu einer Besteuerung. Die Sicherung
des deutschen Besteuerungsrechts durch § 17 V EStG ist daher, anders als bei § 4 | S. 3 EStG, nicht umfassend,
sondern erfasst nur den Fall der Sitz- oder Geschaftsleitungsortverlegung.

Es kommt nicht darauf an, ob durch eine solche Sitzverlegung das deutsche Besteuerungsrecht hinsichtlich der
Gewinne der Kapitalgesellschaft selbst ausgeschlossen oder beschrénkt wird. Mal3gebend ist nur das deut-
sche Besteuerungsrecht hinsichtlich der Anteile. Als Steuersubjekt und damit als Adressat der Regelung
sieht § 17 V EStG daher den Gesellschafter (Anteilsinhaber) an, nicht die Kapitalgesellschaft. Der Fall des
Ausschlusses oder der Beschrankung des deutschen Besteuerungsrechts hinsichtlich der Kapitalgesellschaft
wird in 8§ 12 1, 3 KStG geregelt.

Im Rahmen des § 17 EStG nimmt Deutschland das Besteuerungsrecht an den Anteilen an einer Kapitalgesell-
schaft in folgenden Fallen in Anspruch:

o Wenn der Anteilsinhaber unbeschrankt steuerpflichtig ist, fiir Anteile an einer Kapitalgesellschaft, deren
Sitz und/oder Ort der Geschéftsleitung sich im Inland oder im Ausland befindet, im Ergebnis also an Kapi-
talgesellschaften, die im Inland oder im Ausland ansassig sind,;

e wenn der Anteilsinhaber beschrénkt steuerpflichtig ist, fir Anteile an Kapitalgesellschaften, die ihren Sitz
oder ihre Geschéaftsleitung im Inland haben, im Ergebnis also nur fir im Inland ansassige Kapitalgesell-
schaften.

Besteht ein DBA, wird das Besteuerungsrecht regelmaRig dem Ansassigkeitsstaat des Anteilsinhabers zuge-
ordnet. In diesem Fall kann die Besteuerung nach § 17 V EStG nur eingreifen, wenn der Anteilsinhaber im
Inland anséssig ist. Auf die Ansassigkeit der Kapitalgesellschaft kommt es dann nicht an, beschrankt Stpfl. sind
in diesem Fall aus dem Anwendungsbereich des § 17 V EStG ausgeschlossen.

In einigen DBA richtet sich das Besteuerungsrecht jedoch nach der Anséassigkeit der Kapitalgesellschaft.
Deutschland hat dann nur das Besteuerungsrecht, wenn die wegziehende Kapitalgesellschaft vor dem Wegzug
in Deutschland ansassig war. Innerhalb der EU ist das bei den DBA mit Tschechien, der Slowakei und Zypern
der Fall. Deutschland hat dann kein Besteuerungsrecht, wenn die wegziehende Kapitalgesellschaft vor dem
Wegzug in einem dieser Staaten ansassig war, auch wenn der Anteilsinhaber in Deutschland anséssig ist.

"Ausgeschlossen™ wird das deutsche Besteuerungsrecht, wenn ein vor der Sitzverlegung bestehendes Besteu-
erungsrecht der Bundesrepublik nach der Sitzverlegung nicht mehr besteht. Das ist insbesondere der Fall,
wenn durch die Sitzverlegung ein DBA eingreift, welches das Besteuerungsrecht dem anderen Staat zuordnet.

"Beschrankt" wird das deutsche Besteuerungsrecht, wenn Deutschland eine ausléandische Steuer auf den Ver-
auRerungsgewinn nach § 34c | EStG anrechnen muss. Es genigt die abstrakte Pflicht zur Anrechnung. Nicht
mafgebend ist, ob es im konkreten Fall zu einer Anrechnung kommt oder nicht.
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8§ 17 V EStG erfasst daher folgende Félle:

e Einunbeschrankt Stpfl. halt Anteile an einer inlandischen Kapitalgesellschaft, die ihren Sitz bzw. den Ort
ihrer Geschaftsleitung in einen Staat verlegt, mit dem kein DBA besteht. Zwar bleibt das deutsche Besteu-
erungsrecht dem Grunde nach bestehen, es ist aber die im Ausland bei einer Besteuerung entstehende
Steuer nach § 34c | EStG anzurechnen, das deutsche Besteuerungsrecht wird also beschrénkt.

e Einunbeschrankt Stpfl. halt Anteile an einer inlandischen Kapitalgesellschaft, die ihren Sitz bzw. den Ort
ihrer Geschéftsleitung in einen Staat verlegt, mit dem ein DBA besteht, wenn nach dem DBA das Besteu-
erungsrecht an den Anteilen dem Sitzstaat der Kapitalgesellschaft zusteht, z.B. Tschechien, Slowakei und
Zypern. In diesem Fall wird das deutsche Besteuerungsrecht ausgeschlossen.

e Einunbeschrankt Stpfl. halt Anteile an einer Kapitalgesellschaft, die in einem ausléandischen Staat ansés-
sig ist. Mit diesem Staat besteht entweder kein DBA oder nach dem DBA steht das Besteuerungsrecht
dem Anséssigkeitsstaat des Gesellschafters zu. Diese Kapitalgesellschaft verlegt ihren Sitz bzw. den Ort
ihrer Geschéftsleitung in einen Staat, nach dessen DBA mit Deutschland das Besteuerungsrecht aus den
Anteilen dem Anséssigkeitsstaat der Gesellschaft zusteht. In diesen Fallen verliert Deutschland sein Be-
steuerungsrecht.

e  Einbeschrankt Stpfl. hélt Anteile an einer inlandischen Kapitalgesellschaft, wobei mit dem Anséssigkeits-
staat des Anteilsinhabers kein DBA besteht oder ein DBA, wonach das Besteuerungsrecht hinsichtlich der
Anteile dem Ansassigkeitsstaat der Kapitalgesellschaft zusteht. Verlegt die Kapitalgesellschaft jetzt ihren
Sitz bzw. den Ort ihrer Geschaftsleitung in einen auslandischen Staat (unabhéngig davon, ob mit diesem
Staat ein DBA besteht oder nicht), verliert Deutschland das Besteuerungsrecht aus der beschrankten Steu-
erpflicht, da Einkiinfte eines beschrankt Stpfl. aus Anteilen an einer im Ausland anséssigen Kapitalgesell-
schaft nicht der beschrénkten Steuerpflicht unterliegen.

12.  Verfassungswidrigkeit der Absenkung der Wesentlichkeitsgrenze

Ab dem Veranlagungszeitraum (VZ) 1999 wurde die Grenze fiir eine mafigebliche Beteiligung im Rahmen des
§ 17 EStG von mehr als 25 % auf 10 % abgesenkt, wenn der Gesellschafter die Beteiligung im Privatvermégen
halt und diese Schwelle innerhalb der letzten 5 Jahre vor der VerduRRerung zu irgendeinem Zeitpunkt erreicht
hatte.

Mit dem StSenkG ist diese dann nochmals auf die (aktuell geltende) Schwelle von mindestens 1 % herabgesetzt
worden.

Der BMF hat sich in seinem Schreiben vom 20.12.2010 (Steuererlasse 1 § 17/2) dazu ge&ufert (kurze Zusam-
menfassung):

A. Beteiligung i.H.v. mehr als 25 %

War der VerduRerer in den letzten finf Jahren vor der VerduflRerung am Kapital der Gesellschaft unmittelbar
oder mittelbar zu mehr als 25 % beteiligt, hat der 0.g. BVerfG-Beschluss keine Auswirkungen auf die steuer-
rechtliche Beurteilung der VerdufRerung, da die VerauRerungen nach altem wie nach neuem Recht steuerbar
sind.
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B. Beteiligung i.H.v. weniger als 10 % vor Geltung des Steuersenkungsgesetzes (StSenkG) vom 23.10.2000
(BStBI 2000 | S. 1433; BStBI 2000 | S. 1428)

Auf VerauRerungen vor Geltung des StSenkG hat der 0.g. BVerfG-Beschluss keine Auswirkungen auf die steu-
errechtliche Beurteilung der VerduRerung, wenn der Verduferer in den letzten finf Jahren vor der Verdulie-
rung am Kapital der Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar durchgehend zu weniger als 10 % beteiligt war,
da die VerduRerungen nach altem (mehr als 25 %) wie nach neuem (mindestens 10 %) Recht nicht steuerbar
sind.

C. Beteiligung i.H.v. mind. 10 % aber hdchstens 25 %

War der VerduRerer in den letzten finf Jahren vor der VerdufRerung am Kapital der Gesellschaft unmittelbar
oder mittelbar zu héchstens 25 %, jedoch zu mind. 10 % beteiligt, gilt fiir die Besteuerung der Gewinne und
Verluste aus der VerdulRerung der Anteile Folgendes:

I. VerauRerung bis 31.3.1999 (nicht mehr relevant)

Der Gewinn aus der Verauf3erung der Anteile ist nicht steuerbar.
. Verduf3erung ab dem 01.04.1999

1. VerduRerungsgewinne

Der Gewinn aus der VerdulRerung der Anteile ist nur insoweit nicht steuerbar, als er auf den Wertzuwachs bis
zum 31.3.1999 entféllt. Zur Ermittlung des VerdulRerungsgewinns tritt abweichend von § 17 Il EStG der ge-
meine Wert der verauerten Anteile zum 31.3.1999 an die Stelle der urspriinglichen Anschaffungskosten. ...

Beispiel

Aist seit 1990 zu 10 % an der A-GmbH (AK umgerechnet 100.000 €) beteiligt. Er verdul3ert die Beteili-
gung am 02.08.2024 fiir 1.000.000 €. Der Wert der Beteiligung belief sich am 31.03.1999 auf umgerech-
net 500.000 €. Die beim Verkauf realisierten stillen Reserven (900.000 €) durfen nur besteuert werden,
soweit sie nach dem 31.03.1999 entstanden sind. Es dirfen im VZ 2024 daher nur 500.000 €
[1.000.000 € (VerauRerungspreis) abzlglich 500.000 € (Wert der Beteiligung zum 31.03.1999)] im Tei-
leinklinfteverfahren besteuert werden. Der steuerpflichtige VerdufRerungsgewinn im Jahr 2024 betragt
demnach (500.000 € x 60 % =) 300.000 €.

2. VerauRerungsverluste

Auf VerdufRerungsverluste (bezogen auf die gesamte Besitzzeit) i.S. von § 17 EStG findet der Beschluss des
BVerfG vom 7.7.2010 (a.a.0.) keine Anwendung. Bei der Ermittlung des VerauRerungsverlustes sind daher die
urspringlichen Anschaffungskosten zu berticksichtigen (8 17 11 EStG). Dies gilt auch, wenn bis zum 31.3.1999
eine Werterh6hung eingetreten ist (vgl. auch Aussagen unter 11.3). Der Verlust ist ohne zeitanteilig lineare
Aufteilung unter Beachtung des 8 3c Il S. 1 EStG bei der Ermittlung des zu versteuernden Einkommens anzu-
setzen.
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Beispiel

A war seit 1990 zu 10 % an der C-GmbH (AK umgerechnet 100.000 €) beteiligt. Am 31.3.1999 belief sich
der Wert seiner Anteile auf umgerechnet 60.000 €. Am 2.8.2010 verduRerte A seine Anteile fir
50.000 EUR. Aus dem Verkauf entsteht im VZ 2010 ein VerdulRerungsverlust i.H.v. 50.000 €, der im Tei-
leinklinfteverfahren (8 3Nr. 40 S. 1 ¢) EStG i.V.m. § 3c Il S. 1 EStG) mit 60 % (30.000 €) abzugsfahig ist.

D. Absenkung der Beteiligungsgrenze auf mind. 1 % durch das StSenkG vom 23.10.2000 (BGBI 2000 | S. 1435 vom
26.10.2000, BStBI 2000 | S. 1428)

Die unter A. bis C. dargestellten Grundséatze sind entsprechend anzuwenden. Das StSenkG ist am 26.10.2000 im
BGBI verkiindet worden.
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§ 23 EStG

1. Allgemeines

Zu den sonstigen Einkinften gem. § 21 S. 1 Nr. 7 EStG gehéren auch gem. 8 22 Nr. 2 EStG die Einkiinfte aus
privaten VerduRRerungsgeschéften i.S.d. § 23 EStG.

Zur Anwendung des § 23 EStG vergleiche auch das BMF-Schreiben betreffend ,,Zweifelsfragen zur Neuregelung
der Besteuerung privater GrundstticksveraufRerungen nach § 23 EStG vom 5.10.2000 (Erlasse § 23/1).

Die VerduRerung von Gegenstdnden des Privatvermégens wurde friher grds. einkommensteuerrechtlich
nicht erfasst, selbst dann nicht, wenn aus ihrer Nutzung steuerpflichtige Einnahmen erzielt werden, z.B. Kapi-
talvermégen und Mietwohngrundstticke.

Ausnahmen waren:

a) 817 EStG: Anteile an Kapitalgesellschaften bei mal3geblicher Beteiligung
b) 8§21 UmwsStG a.F.: einbringungsgeborene Anteile an Kapitalgesellschaften
c) Dbeiderentgeltlichen VeraulRerung von Forderungen

aa) 882011 Nr. 2 bis 4 EStG a.F.
bb) §211Nr.4EStG

cc) §22Nr.2EStGi. V. mit§ 23 EStG.

Zweck des § 23 EStG ist es, innerhalb der VerduRerungsfrist realisierte Gewinne aus verhaltnismafig kurzfris-
tigen Wertsteigerungen der Einkommensteuer zu unterwerfen.

Durch das Unternehmenssteuerreformgesetz 2008 wurde der Anwendungsbereich dieser Vorschrift insoweit
eingeschrankt, als ab dem Jahr 2009 die Besteuerung privater VerdulRerungsgeschafte mit Kapitalanlagen grds.
nicht mehr von dieser Norm erfasst wird, weil diese jetzt unabh&ngig von Haltefristen der Abgeltungsteuer
unterliegen.

Die Besteuerungstatbestande des § 23 EStG sind gem. § 23 1l EStG subsidiar. Werden also Wirtschaftsgiter,
die zu einem Betriebsvermdgen gehoren, verduliert, sind die VerduRerungsgewinne stets bei den Einkiinften
aus Gewerbebetrieb, aus Land- und Forstwirtschaft oder selbststandiger Arbeit zu erfassen.

2. Gegenstand von privaten Veraul3erungsgeschaften

2.1  Allgemeines
Uberblick tiber die steuerbaren Tatbestinde:
§231S. 1EStG
Nr. 1
S. 1: Grundstiick, Anschaffung, VerdufRerung: innerhalb von 10 Jahren
S. 2: Errichtete Gebaude sind einzubeziehen

S. 3: Eigene Wohnzwecke nicht steuerbar
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Nr. 2
S. 1: andere WG, Anschaffung, VerauRerung: innerhalb von 1 Jahr
S. 2: nicht steuerbar: Gegensténde des taglichen Gebrauchs.
S. 3: Anwendung der fifo-Methode (,,first in - first out) bei Fremdwahrungsbetragen
S. 4: Nutzung anderes WG als Einkunftsquelle: innerhalb von 10 Jahre

Nr. 3

VerauRerungsgeschéfte, bei denen die VerauRerung der WG friher erfolgt als der Erwerb

2.2 Grundstick und hergestellte Gebaude

Nach 8§ 231S. 1 Nr. 1 S. 2 EStG unterliegen der Besteuerung alle Geb&ude, soweit sie innerhalb der VerauRe-
rungsfrist "errichtet, ausgebaut oder erweitert werden". Die Regelung gilt auch fur Gebdudeteile, soweit sie
selbststandige unbewegliche Wirtschaftsgiter, Eigentumswohnungen und im Teileigentum stehende Rdume
sind.

Wird der Grund und Boden innerhalb der 10-Jahresfrist veraulert, ist neben dem darauf entfallenden Gewinn
auch der fir das hergestellte Gebdude erzielte Gewinn zu versteuern. Der Verdul3erungsgewinn fir das Ge-
baude teilt das Schicksal des auf den Grund und Boden entfallenden Gewinns. Das bedeutet: Ist der Verdulie-
rungsgewinn fiir den Grund und Boden wegen Fristablaufs steuerfrei, ist es auch der auf das errichtete Ge-
baude entfallende Gewinn. Mal3gebend fir das Geb&ude ist also die fir den Grund und Boden geltende Be-
haltefrist.

Beispiel

Karl Kéafer errichtet auf dem von ihm 2016 erworbenen Grund und Boden im Jahr 2019 ein Einfamilien-
haus, das er zu Wohnzwecken vermietet. Im Jahr 2022 beginnt er mit dem Ausbau des bisher nicht
nutzbaren Dachgeschosses zu einer 2., zur Vermietung bestimmten Wohnung. Im Méarz 2024 verauRert
er das Grundstiick mit dem teilfertigen Zweifamilienhaus.

Losung

Der auf das Gebaude - einschlieBlich der noch nicht fertig gestellten Dachgeschosswohnung - entfal-
lende Teil des VerduRRerungspreises ist in die Ermittlung des steuerpflichtigen VerauRRerungsgewinns
einzubeziehen.

Neben dem teilfertigen Gebdude ist auch die AuRenanlage in die Besteuerung nach § 23 1 S. 1 Nr. 1 EStG
einzubeziehen. Darunter fallen Umzaunungen, Weg-, Hof- und Platzbefestigungen.

Nicht nur der Grundstiickseigentiimer muss den VerdufRerungsgewinn versteuern, der auf das von ihm errich-
tete Geb&ude entfallt. Nach Auffassung der Finanzverwaltung muss auch der Erbbauberechtigte, der in Aus-
tibung seines Erbbaurechts ein Gebaude auf dem Grundstiick errichtet hat, den darauf entfallenden Gewinn
versteuern, wenn der Zeitraum zwischen dem Abschluss des Erbbaurechtsvertrags und der VerdufRerung des
»bebauten" Erbbaurechts nicht mehr als 10 Jahre betragt (vgl. Erlass 8 23/1, Tz. 14), nach der Rechtsprechung
muss das Erbbaurecht wegen dem Gesetzeswortlaut angeschafft worden sein.
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2.3 Selbst genutztes Wohneigentum

e Der Ausnahmetatbestand 8 23 1S. 1 Nr. 1 S. 3 EStG fur das selbst genutzte Wohneigentum wurde einge-
fuhrt, um insbesondere die Mobilitat von Arbeitnehmern nicht zu behindern.

e Unerheblich ist, aus welchen Griinden der Steuerpflichtige sein selbstgenutztes Wohneigentum ver&u-
Rert.

e Ausgenommen sind Wirtschaftsguter, die im Zeitraum zwischen Anschaffung oder Fertigstellung und Ver-
auRerung ausschlieB3lich zu eigenen Wohnzwecken oder im Jahr der VerduRerung und in den beiden
vorangegangenen Jahren zu eigenen Wohnzwecken genutzt wurden.

2.3.1 Von der Veraulierungsgewinnbesteuerung ausgenommene Geb&ude, Geb&udeteile oder Eigen-
tumswohnungen

ausgenommen sind fir eigene Wohnzwecke genutzte
e  Gebaude

o selbststandige Gebaudeteile

e  Eigentumswohnungen

e im Teileigentum stehende Rdume

Bei VerauRRerung eines teilweise zu eigenen Wohnzwecken genutzten und teilweise zu anderen Zwecken ge-
nutzten Geb&udes fur den zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebdudeteil und fir zu eigenen Wohnzwecken
genutzte Eigentumswohnungen ist die Vorschrift ebenfalls anzuwenden. Das bedeutet: Gebaudeteile, die z.B.
zu fremden Wohnzwecken vermietet oder zu betrieblichen oder beruflichen Zwecken, z.B. das hausliche Ar-
beitszimmer, genutzt werden, fallen demnach nicht unter die Privilegierung.

2.3.2 Grund und Boden

e der zu einem zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebaude gehérende Grund und Boden fallt aus § 23
EStG heraus

o alsfir die entsprechende Gebdudenutzung erforderliche und bliche Flache gelten
v auch Gartenflachen in ortsiiblichem Umfang
v' ortsublich: Gartenflache von 1.000 m? (Nichtbeanstandungsregel der Finanzverwaltung)

v selbst dann ausgeschlossen, wenn der Steuerpflichtige diese Flachen im Zeitpunkt der VeraufRerung
als Hausgarten nutzt

v obTeilflachen parzelliert worden sind und dadurch ein verkehrsfahiges, bebaubares Grundstiick ent-
standen ist, spielt nach Auffassung der Finanzverwaltung keine Rolle
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e  Kein begunstigtes Wirtschaftsgut i.S.d. § 231S.1 Nr. 1 S. 3 EStG ist das unbebaute Grundstiick.

VerauRRert der Steuerpflichtige ein gemischt genutztes Geb&ude, ist nur der nach dem Verhéltnis der Nutzfla-
chen des Geb&udes auf den zu eigenen Wohnzwecken genutzten Geb&udeteil entfallende Grund und Boden
von der Steuer befreit.

Beispiel

Karl Kafer hat im Jahr 2017 ein unbebautes Grundstlick erworben, das er zunéchst verpachtet. Nach
Kindigung des Pachtvertrags zum 31.12.2018 errichtet er im Jahr 2019 auf dem Grundstuck ein Einfa-
milienhaus, das er bis zu seiner VerauRerung im Jahr 2024 mit seiner Familie bewohnt.

Losung

Die Verpachtung des unbebauten Grundstiicks ist steuerunschadlich. Entscheidend ist, dass Karl Kafer
das Einfamilienhaus im Zeitraum zwischen Fertigstellung und Anschaffung zu eigenen Wohnzwecken
genutzt hat. Ein bei der Verduf3erung erzielter Gewinn ist auch insoweit steuerfrei, als er auf den Grund
und Boden entféllt.

2.3.3  Nutzung zu eigenen Wohnzwecken
Gebéaude dienen Wohnzwecken

wenn sie dazu bestimmt und

e geeignetsind
o  Menschen auf Dauer Aufenthalt und Unterkunft zu erméglichen.

e Die zeitweise vermietete, im Ubrigen aber selbst genutzte Ferienwohnung ist nicht nach § 23 1S.1 Nr. 1
S. 3 EStG begunstigt.

Zu den Radumen, die Wohnzwecken dienen, zahlt auch die zu einem Wohngeb&ude gehérende Garage, wenn
sie nicht iberwiegend gewerblichen, freiberuflichen oder beruflichen Zwecken dient.

Das BMF vertrat bisher vertritt die Ansicht, dass ein betrieblich oder beruflich genutztes hdusliches Arbeits-
zimmer nicht Wohnzwecken dient, selbst wenn der Abzug der Aufwendungen als Betriebsausgaben oder Wer-
bungskosten nach § 4 V S. 1 Nr. 6b EStG, 8 9 V EStG ausgeschlossen oder eingeschrénkt ist (BMF-Schreiben,
Erlasse 1 § 23/1, Rn 16).

Das FG Kaln (FG Koln, Urteil v. 20.3.2018, 8 K 1160/15) vertrat aber der Auffassung, dass — jedenfalls im Rah-
men von Uberschusseinkiinften — das hausliche Arbeitszimmer kein selbstandiges Wirtschaftsgut darstelle.
Das hé&usliche Arbeitszimmer sei Teil des privaten Wohnbereichs des Steuerpflichtigen und gehdre damit zur
Wohnnutzung i.S.d. § 231S. 1 Nr. 1 S. 3 EStG, die unter den dort genannten Voraussetzungen eine Versteue-
rung als privates VerauRRerungsgeschéaft ausschlief3t.
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Der BFH hat die Ansicht des FG K6In mit Urteil vom 01.03.2021 bestétigt, d.h., eine Nutzung zu eigenen Wohn-
zwecken liegt auch hinsichtlich des h&uslichen Arbeitszimmers vor. Da das BMF das Urteil in den BStBI ver6f-
fentlicht hat (BStBI 2021 11 S. 680), ist es fur die Verwaltung verbindlich, so dass die 0.g. zitierte Rn 16 des
BMF-Schreibens insoweit tiberholt ist.

Gebé&ude dienen eigenen Wohnzwecken

e  Steuerpflichtige allein

e mitseinen Familienangehorigen

e gemeinsam mit seinem Lebensgeféhrten

e unschédlich ist die unentgeltliche Uberlassung von Teilen der Wohnung an Dritte zu Wohnzwecken
v verbleibenden Raume missen noch den Wohnungsbegriff erfullen und
v Fihrung eines selbststandigen Haushalts ermdglichen

e vollstandige Uberlassung an nahe - auch unterhaltsberechtigte - Angehérige (ausgenommen Kinder, fiir
die der Steuerpflichtige Kindergeld oder einen Freibetrag nach § 32 VI EStG erhdlt) ist nicht beginstigt.

bewohnt ein Miteigentiimer eines Zwei- oder Mehrfamilienhauses eine Wohnung allein, ist von einer Nut-
zung zu eigenen Wohnzwecken auszugehen, soweit er die Wohnung aufgrund eigenen Rechts nutzt.

2.3.4  Zeitlicher Umfang der Nutzung zu eigenen Wohnzwecken
Selbstnutzung vom Anschaffungszeitpunkt bis zur VerdufRerung (1. Alternative)

e grds. Eigennutzung vom Zeitpunkt des Ubergangs des wirtschaftlichen Eigentums bis zum Zeitpunkt der
Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums auf den Kaufer

e Leerstand vor Beginn der Eigennutzung unschadlich, wenn mit der beabsichtigten Eigennutzung im Zu-
sammenhang

e Leerstand zwischen Beendigung der Eigennutzung und Verduf3erung des Geb&udes ist unschadlich, wenn
unbedingte VerduRerungsabsicht nachweisbar ist.

Selbstnutzung im Jahr der VerduRerung und in den beiden vorangegangenen Jahren (2. Alternative)
o nicht erforderlich ist, dass das Geb&ude Uber drei volle Kalenderjahre bewohnt wird;
e ausreichend ist die durchgehende Eigennutzung innerhalb der letzten drei Kalenderjahre

e im Ergebnis ausreichend ist wenigstens ein einziges volles Kalenderjahr und jeweils einen Tag im voran-
gegangenen Jahr und im VerauRRerungsjahr

Steuerpflichtigen, die ein bislang vom Rechtsvorganger eigengenutztes Wirtschaftsgut unentgeltlich erwerben,
wird die Eigennutzung des Rechtsvorgéngers zugerechnet.
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Das gilt fur
- sowohl fur den Erbfall, als auch die
- unentgeltliche Einzelrechtsnachfolge.

Die Finanzverwaltung verlangte in beiden Alternativen eine ununterbrochene Selbstnutzung, obwohl nach
dem Wortlaut des 8§ 23 1S. 1 Nr. 1 S. 3 EStG die ausschliefliche Eigennutzung nur bei der 1. Alt. gefordert ist.

» Das FG Baden-Wurttemberg (Urteil v. 07.12.2018, 13 K 289/17) hat entschieden, dass der Verauf3erungs-
gewinn in diesem Fall nicht steuerpflichtig ist. In der Begriindung weist das Gericht auf § 23 1S. 1 Nr. 1
S. 3 2. Alt. EStG hin, wonach "nach seinem klaren Wortlaut - anders als die 1. Alt. - keine Ausschlief3lich-
keit der Eigennutzung" erforderlich sei. Es gentige also "eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken im Jahr
der VerauRRerung und in den beiden vorangegangenen Jahren."

» Der BFH hat sich mit Urteil vom 03.09.2019 dem FG B-W angeschlossen.

» Der BMF ist mit Schreiben vom 17.06.2020 (BStBI 2020 | S. 576) der Auffassung des BFH gefolgt: ,,Von der
Besteuerung des VerduRRerungsgewinns nach § 231S. 1 Nr. 1 EStG sind Wirtschaftsgiiter ausgenommen,
die im Jahr der VeraufRerung und in den beiden vorangegangenen Jahren zu eigenen Wohnzwecken ge-
nutzt wurden. Ein entsprechender Hinweis findet sich in der Fu3note 2 zu Rn 25 im BMF-Schreiben Erlasse
18§23/1.

Dabei muss die Nutzung zu eigenen Wohnzwecken lber einen zusammenhangenden Zeitraum vorliegen,
der sich Uber drei Kalenderjahre erstreckt.

Es genigt hierbei, dass der Steuerpflichtige das Wirtschaftsgut
e imJahr der VerduRRerung zumindest am 1. Januar,
e im Vorjahr der VerauRerung durchgehend (,,eingeschlossenes Jahr*)

e sowie im zweiten Jahr vor der VerduRerung mindestens am 31. Dezember zu eigenen Wohnzwe-
cken genutzt hat.

Esist mithin unschédlich, wenn das Wirtschaftsgut im Anschluss an die Nutzung zu eigenen Wohnzwecken
nach den vorgenannten zeitlichen Kriterien im Jahr der VeréuRerung vermietet wird.

Wird das Wirtschaftsgut hingegen im Vorjahr der VerduRerung kurzfristig zu anderen Zwecken genutzt
(z.B. vorlibergehende Vermietung) oder kommt es im Vorjahr der Verdul3erung zu einem voriibergehen-
den Leerstand, ist der VerauRRerungsgewinn zu versteuern®.

2.4 andere Wirtschaftsguter 8§ 23 | Nr. 2 EStG

»Andere Wirtschaftsgiter* sind Wirtschaftsgiter ,,aller Art2, sie diirfen aber kein Gegenstand des taglichen
Gebrauchs zu sein, also zum Beispiel

Kunstgegenstande, Schmuck, Edelmetalle (insbesondere Gold und Silber, aber auch Xetra-Gold Inhaber-
schuldverschreibungen), Fremdwé&hrungen, Bitcoins u.d., Container (Vermietung gem. § 22 Nr. 3 EStG).
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Der BFH hat sich in seinem Urteil vom 24.05.2022 bei VerduRRerung eines mobilen Hauses ohne Grundstticks-
eigentiimer zu sein zu den Gegenstanden des taglichen Gebrauchs geduRert: Die Regelung ziele darauf ab,
dass Verlustgeschafte von meist vorrangig zur Nutzung angeschafften Gebrauchsgegenstédnden, die, wie z.B.
Gebrauchtfahrzeuge, dem Wertverlust unterliegen, steuerrechtlich nicht wirksam werden. Bei den Gegenstan-
den des téglichen Gebrauchs i.S. des § 231 S. 1 Nr. 2 S. 2 EStG misse es sich bei objektiver Betrachtung um
Gebrauchsgegenstande handeln, die dem Wertverzehr unterliegen und/oder kein Wertsteigerungspotential
aufweisen, wobei eine Nutzung an jedem Tag nicht erforderlich sei.

Gebéaude sind keine Gebrauchsgegensténde in diesem Sinne. Sie sind vorrangig Objekt einer VerauRerungi. S.
des 8§ 23 1 S. 1 Nr. 1 S. EStG (und der dortigen Befreiungsregelung des 8 231S. 1 Nr. 1 S. 3 EStG) und werden
nur dannvon 8 23 I S. 1 Nr. 2 EStG erfasst, wenn sie losgel6st vom betreffenden Grundstiick (isoliert) verau-
Rert werden.

8§23 1 S. 1Nr.2S. 2 EStG zielt daher primér auf bewegliche Wirtschaftsgiiter (wie z.B. PKW) ab. Geb&ude
wollte der Gesetzgeber mit der Norm, die auf "nicht mit Einkiinfteerzielungsabsicht getatigte Verlustge-
schéfte" gerichtet ist, nicht von der Besteuerung ausnehmen. Sie werden regelméaRig gerade nicht nur deshalb
verdulert, um die Kosten der eigenen Nutzung zu minimieren, in dem ein Teil der Anschaffungskosten durch
die WeiterverauRerung aufgefangen wird" (vgl. BTDrucks 17/2249, S. 54). Vielmehr dienen sie auch der Ver-
mogensbildung bzw. Kapitalanlage.

Im Ubrigen hat die Revision zu Recht darauf hingewiesen, dass das verauRerte Mobilheim offensichtlich er-
hebliches Wertsteigerungspotential besal3. Dies tritt in der realisierten Wertsteigerung von rund 45 % binnen
eines vergleichsweise kurzen Zeitraums von knapp vier Jahren hervor.

Virtuelle Wéhrungen

Zu Einzelfragen zur ertragsteuerrechtlichen Behandlung von virtuellen Wahrungen und von sonstigen Token
hat sich der BMF mit Schreiben vom 10.05.2022 ge&ul3ert, hier ein Auszug daraus, soweit hier relevant ab Rz.
53:

Ertragsteuerrechtliche Behandlung im Privatvermdgen

Einheiten einer virtuellen Wahrung und sonstige Token sind ein ,,anderes Wirtschaftsgut* im Sinne des § 23 |
S. 1 Nr. 2 EStG (vgl. Randnummer 31).

Gewinne aus der VerauRerung von im Privatvermégens gehaltenen Einheiten einer virtuellen Wé&hrung und
sonstigen Token kdnnen daher Einkiinfte aus privaten VerduRerungsgeschaften nach 8 22 Nr. 2 i.V.m. § 23 |
S. 1 Nr. 2 EStG darstellen, wenn der Zeitraum zwischen der Anschaffung und der VerauRerung nicht mehr als
ein Jahr betragt (fur die ertragsteuerrechtlichen Besonderheiten von Utility und Security Token vgl. Rand-
nummern 77 ff.).

Die Einkiinfteerzielungsabsicht ist dabei nicht zu prifen, da sie bereits aufgrund der VerauRerung innerhalb
der Frist objektiviert vorliegt. Die Gewinne bleiben jedoch nach § 23 111 S. 5 EStG steuerfrei, wenn die Summe
der aus sdmtlichen privaten VerdulRerungsgeschéften im Kalenderjahr erzielten Gewinne (Gesamtgewinn) we-
niger als 600 € betr&gt.

Erforderlich sind ein Anschaffungs- und ein Verduf3erungsvorgang.

Unter einer Anschaffung ist der entgeltliche Erwerb von Dritten zu verstehen.
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Dies umfasst insbesondere die im Zusammenhang mit der Blockerstellung (vgl. Randnummer 42) und gegebe-
nenfalls die durch einen ICO oder Airdrop (vgl. Randnummer 75) erlangten Einheiten einer virtuellen Wahrung
und sonstigen Token.

Entgeltlich erworben sind zudem alle Einheiten einer virtuellen Wéahrung und sonstige Token, die Steuerpflich-
tige im Tausch gegen Einheiten einer staatlichen Wahrung (z. B. €), Waren oder Dienstleistungen sowie gegen
Einheiten einer anderen virtuellen W&hrung und sonstige Token erworben haben, sowie die durch Lending
und Staking erlangten Einheiten einer virtuellen Wahrung und gegebenenfalls sonstigen Token.

Spiegelbildlich zur Anschaffung stellt die entgeltliche Ubertragung des angeschafften Wirtschaftsguts auf
Dritte eine Verduf3erung dar.

Der Tausch von Einheiten einer virtuellen Wahrung und sonstigen Token in Einheiten einer staatlichen Wah-
rung (z. B. €), Waren oder Dienstleistungen sowie in Einheiten einer anderen virtuellen W&hrung und sonstige
Token fiihrt demgemanR zu einer VeraulRerung.

Die VerduRerungsfristen des 8§ 23 1S. 1 Nr. 2 EStG beginnen nach jedem Tausch neu.

Fir die Ermittlung der Jahresfrist ist bei einer Anschaffung oder VerdufRerung tiber eine Handelsplattform auf
die dort aufgezeichneten Zeitpunkte abzustellen.

Bei einem Direkterwerb oder einer DirektverdufRerung ohne Zwischenschaltung von Intermediéren ist aus Ver-
einfachungsgriinden in der Regel auf die Zeitpunkte abzustellen, die sich aus der Wallet ergeben.

Soll fir die Frage, ob die Jahresfrist tiberschritten ist, das schuldrechtliche Verpflichtungsgeschaft maligebend
sein, missen die Steuerpflichtigen den Zeitpunkt des Vertragsabschlusses durch geeignete Unterlagen nach-
weisen.

Wenn Steuerpflichtige Einheiten einer virtuellen Wahrung und sonstige Token verdufRern, deren Bestand nach
dem UTXO-Modell ermittelt wird, und bei denen fiir einen nicht veraulRerten Teilbetrag ,,Wechselgeld“ (oder
»,Change Output®) in die eigene Wallet zuruckfliel3t (vgl. Beispiel in Randnummer 23), werden fiir diesen Teil-
betrag fir steuerliche Zwecke die urspriinglichen Anschaffungsdaten des verduRerten Coins fortgefiihrt.

aa) Ermittlung des VeraulRerungsgewinns:

Der Gewinn oder Verlust aus der VerdufRerung von Einheiten einer virtuellen Wahrung und sonstigen Token
ermittelt sich aus dem VerauRerungserlts abziiglich der Anschaffungs- und der Werbungskosten.

Als VerdufRRerungserlds ist bei einer VeraulRerung in € das vereinbarte Entgelt zu beriicksichtigen.

Werden Einheiten einer virtuellen W&hrung und sonstige Token gegen Einheiten einer anderen virtuellen
Wéhrung und sonstige Token getauscht, ist als VerduRerungserlds der hingegebenen Einheiten einer virtuellen
Wéhrung und sonstigen Token der Marktkurs der erlangten Einheiten der anderen virtuellen Wéhrung oder
sonstigen Token am Tauschtag anzusetzen (vgl. zur Ermittlung des Marktkurses Randnummer 43).

Kann ein Marktkurs der erlangten Einheiten nicht ermittelt werden, wird es nicht beanstandet, wenn stattdes-
sen der Marktkurs der hingegebenen Einheiten angesetzt wird.

Der Marktkurs der hingegebenen Einheiten einer virtuellen Wahrung oder sonstigen Token — zuzuglich even-
tuell gezahlter Anschaffungsnebenkosten — stellt zugleich die Anschaffungskosten der erhaltenen Einheiten
einer virtuellen W&hrung oder sonstigen Token am Tauschtag dar.
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Die im Zusammenhang mit der VerdulRerung aufgewendeten Transaktionsgebiihren sind als Werbungskosten
zu bertcksichtigen.

Werden Einheiten einer virtuellen Wahrung und sonstige Token im Tausch gegen eine Dienstleistung oder eine
Ware hingegeben, ist als Verduf3erungserlds der hingegebenen Einheiten einer virtuellen Wahrung und sons-
tigen Token das in € vereinbarte Entgelt anzusetzen.

Wurde ein Entgelt nicht ausdriicklich beziffert, ist als VerduRerungserlds der Marktkurs der hingegebenen Ein-
heiten einer virtuellen Wahrung und sonstigen Token anzusetzen.

bb) Verwendungsreihenfolge

Fir die Bestimmung der Verwendungsreihenfolge der verduRerten Einheiten einer virtuellen Wahrung und
sonstigen Token gilt der Grundsatz der Einzelbetrachtung (vgl. Randnummer 51).

Ist eine Einzelbetrachtung nicht maoglich, gelten fir die Zwecke der Haltefrist die zuerst angeschafften Einhei-
ten einer virtuellen Wahrung und sonstigen Token als verauf3ert und ist fir die Wertermittlung die Durch-
schnittsmethode anzuwenden (vgl. BFH-Urteil vom 24. November 1993, X R 49/90, BStBI |1 1994 S. 591).

Aus Vereinfachungsgrinden kann fiir die Zwecke der Wertermittlung unterstellt werden, dass die zuerst an-
geschafften Token zuerst verdufRert wurden (First in First out, Fifo).

Es gilt eine walletbezogene Betrachtung.

Die gewahlte Methode ist bis zur vollstandigen VerauRerung der Einheiten einer virtuellen Wahrung oder einer
bestimmten Art sonstiger Token in dieser Wallet beizubehalten.

Nach einer vollstdndigen VerdulRerung der Einheiten einer virtuellen Wahrung oder einer bestimmten Art
sonstiger Token in dieser Wallet und anschlieRendem Neuerwerb von Einheiten dieser virtuellen Wahrung
oder dieser sonstigen Token kann die Methode gewechselt werden.

Beim Halten von Einheiten mehrerer virtueller Wahrungen oder mehrerer Arten sonstiger Token besteht fiir
jede virtuelle Wahrung und jede Art sonstiger Token in einer Wallet ein gesondertes Wahlrecht.

cc) Keine Verlangerung der VerdulRerungsfristen auf zehn Jahre

Bei virtuellen Wahrungen kommt die Verlangerung der VerduRerungsfristen nach 8§ 23 1S. 1 Nr. 2 S. 4 EStG
nicht zur Anwendung.

Xetra-Gold oder EUWAX Gold Inhaberschuldverschreibungen

Es handelt es sich hierbei um borsenfahige Wertpapiere. Sie bieten die Méglichkeit, an der Wertentwicklung
von Gold zu partizipieren. Sie bilden den Goldpreis — stets aktuell — nahezu eins zu eins ab. Zur Besicherung
und Erfillbarkeit der Auslieferungsanspriiche wird die Inhaberschuldverschreibung jederzeit durch physisch
eingelagertes Gold zu mindestens 95 % gedeckt. Jede einzelne Schuldverschreibung gewahrt dem Inhaber das
Recht auf Auslieferung eines Gramms Gold. Daneben besteht die M&glichkeit, die Wertpapiere an der Borse
zu handeln.

Der BFH hat sich in mehreren Entscheidungen auf den Standpunkt gestellt, dass Gewinne aus Verauf3erung
oder Einldsung von Xetra-Gold Inhaberschuldverschreibungen nicht zu steuerbaren Einkiinften aus Kapital-
vermoOgen nach 8 20 11 S. 1 Nr. 7 EStG bzw. § 20 1l S. 2 EStG fuhren (BFH, Urteil v. VIII R 35/14, BStBI 2015 I
S. 834; BFH, Urteil v. 12.5.2015, VIII R 4/15, BStBI 2015 11 S. 835; BFH, Urteil v. 12.5.2015, VIII R 19/14, BFH/NV
2015 S. 1559). Die Schuldverschreibung verbriefe keine Kapitalforderung, sondern einen Anspruch auf eine
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Sachleistung, ndmlich die Lieferung physischen Golds. Im Ergebnis seien sowohl der Erwerb als auch die Einlo-
sung oder der Verkauf der Inhaberschuldverschreibungen dem unmittelbaren Erwerb oder Verkauf physischen
Golds gleichzustellen. Derartige Goldgeschéafte habe der BFH aber stets als private VerduRerungsgeschéafte
nach 8 22 Nr. 2, § 23 1 S. 1 Nr. 2 EStG angesehen, mit der Folge, dass der Gewinn nach Ablauf eines Jahrs
zwischen Anschaffung und VerdufRerung bzw. Einlésung nicht steuerbar sei.

Die Frage, ob der Erwerb von Xetra-Gold Inhaberschuldverschreibungen mit nachfolgender Ausiibung des An-
spruchs gegeniber der Emittentin auf Lieferung physischen Goldes ein privates VerduRerungsgeschaft dar-
stellt, wenn Erwerb und Ausiibung des Rechts innerhalb des einjahrigen Zeitraums des § 23 1S. 1 Nr. 2S. 1
EStG erfolgen, war umstritten. Das Schleswig-Holsteinische FG Schleswig-Holstein vertrat den Standpunkt,
dass in den Fallen, in denen der Erwerber gegeniber der Emittentin seinen in der Inhaberschuldverschreibung
verbrieften Anspruch auf Lieferung physischen Goldes geltend macht, allein in der Einl6sung der Xetra-Gold
Inhaberschuldverschreibung verbunden mit der Auslieferung des physischen Goldes innerhalb der Einjahres-
frist — anders als beim Verkauf der Inhaberschuldverschreibungen — keine Verduf3erung i. S. der 22 Nr. 2, § 23
I'S. 1 Nr. 2 EStG zu sehen sei (Schleswig-Holsteinisches FG, Urteil v. 6.9.2017, 5 K 152/16). Der BFH hat mit
Urteil vom 06.02.2018 die Ansicht des FG bestéatigt (Az.: IXR 33/17).

Grundstiicksgleiche Rechte (begrifflich wie in § 211S. 1 Nr. 1 EStG) unterliegen im Gegensatz zu den sonstigen
Rechten der fir Grundstiicke geltenden 10-jahrigen VerduRerungsfrist des 8 23 1 S. 1 Nr. 1 EStG. Darunter
fallen die Rechte, auf die die Vorschriften des biirgerlichen Rechts tiber Grundstiicke Anwendung finden. Das
sind insbesondere das Erbbaurecht und das Wohneigentum.

3. Anschaffung und VerduRerung von Wirtschaftsgitern

3.1 Anschaffung

Ein privates Verdul3erungsgeschaft setzt neben der VerduRRerung die Anschaffung eines bestimmten Wirt-
schaftsguts voraus.

Anschaffung i.S.d. § 23 EStG

e Erwerb eines Grundstiicks (setzt Vereinbarungen, die auf den Ubergang des (wirtschaftlichen) Eigentums
gerichtet sind, voraus)

e grundsticksgleichen Rechts oder anderen Wirtschaftsguts
e von einem Dritten

e gegen Entgelt

e  Spekulationsabsicht nicht erforderlich

e  Erwerbshandlung muss vom Willen des Steuerpflichtigen getragen werden

Keine Anschaffung i.S.d. § 23 EStG ist daher gegeben, wenn es wegen eines behordlichen Zwangsaktes, z.B.
Enteignung nach 88 85 ff. BauGB bzw. Umlegung nach § 45 BauGB, oder zur Abwendung eines solchen unmit-
telbar bevorstehenden Zwangsakts zum Erwerb eines Ersatzgrundstiicks mit gleichen Funktionen kommt.
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Keine Anschaffung sind auch
o die Rucklbertragung enteigneter DDR-Grundstticke

o die Rickgabe nach Aufhebung der staatlichen Verwaltung an den Alteigentimer aufgrund des Gesetzes
zur Regelung offener Vermdégensfragen

Besonderheiten
o Die Abgabe des Meistgebots in der Zwangsversteigerung eines Grundstuticks ist eine Anschaffung;

e Tauschvertrige und alle sonstigen Vereinbarungen, die einem Kaufvertrag wirtschaftlich gleichzustellen
sind, z.B. ein bindendes Vertragsangebot oder ein biirgerlich-rechtlich wirksamer, beide Vertragsparteien
bindender Vorvertrag ebenfalls;

e bei einem bindenden Verkaufsangebot muss bereits mit dem Angebot der Verkauf durch den Ubergang
von Besitz, Gefahr, Nutzungen und Lasten vollzogen sein;

e  Grundstiickstbertragungen bei EheschlieRungen im Rahmen des Zugewinnausgleichs stellen i. d. R. ein
Anschaffungsgeschéft dar.

3.1.1 Unentgeltlicher Erwerb

Der unentgeltliche Erwerb eines Wirtschaftsguts durch

- Erbschaft und im Rahmen der Erbauseinandersetzung durch Realteilung ohne Ausgleichszahlung,
- Vermachtnis,

- Pflichtteil, oder

-Schenkung

ist keine Anschaffung i.S.d. 8 23 EStG.

Da der Erbe im Wege der Gesamtrechtsnachfolge gem. § 1922 BGB in die gesamte Rechtsstellung des Erblas-
sers eintritt (FuBstapfentheorie), ist nach der Rechtsprechung des BFH dem Erben die Anschaffung durch den
Erblasser zuzurechnen. Mit Einfihrung des 8 23 | S. 3 EStG gilt dies auch fur die unentgeltlichen Einzelrechts-
nachfolge.

Beispiel

Mutter Lisa erwirbt 2013 eine Eigentumswohnung, die sie 2014 ihrer Tochter Chiara im Wege der vor-
weggenommenen Erbfolge gegen lebensléngliche Versorgungsleistungen von monatlich € 5.000 tber-
tragt. Der Rentenbarwert betragt 800.000 €, der Verkehrswert 2 Mio. € in 2014.
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Losung

Die im Zusammenhang mit der in 2014 teilentgeltlichen Vermdogensubertragung (vgl. Erlasse 8 7/3Rz. 4
und § 10/5 Rz.3,21) vereinbarten wiederkehrenden nicht beglinstigten Versorgungsleistungen fiihren
zu Anschaffungskosten von 800.000 €. Es liegt insoweit eine VeraufRerung i. H. v. 800.000/2 Mio. € =
40 % und keine unentgeltliche Ubertragung vor.

Insoweit kann Chiara das Grundstiick nicht vor 2025 steuerfrei verauf3ern.

Soweit Chiara das Grundsttick i. H. v. 1,2/2 Mio. € = 60 % unentgeltlich erworben hat, ist ihr als unent-
geltliche Einzelrechtsnachfolgerin die Anschaffung durch Lisa in 2013 zuzurechnen, so dass Chiara das
Grundstiick insoweit nicht vor 2024 steuerfrei verauRern kann.

3.1.2  Erwerb durch Erbauseinandersetzung und teilentgeltlicher Erwerb

Erhalt ein Miterbe im Rahmen der Erbauseinandersetzung wertmaélfiig mehr, als ihm nach seiner Erbquote zu-
steht, und zahlt er dafiir den anderen Miterben eine Abfindung, fihrt dies grds. zu zwei selbststandig zu be-
urteilenden Erwerbsvorgangen, ndmlich

*  zu einem unentgeltlichen Erwerb entsprechend der Erbquote sowie

*  zueinem entgeltlichen Erwerb hinsichtlich des Mehrempfangs. Insoweit liegt eine Anschaffung i.S.d.
8§ 23 EStG vor.

Der Umfang des entgeltlichen und des unentgeltlichen Erwerbs berechnet sich nach dem Verkehrswert des
Wirtschaftsguts.

Beispiel

Karl, Lisa und S sind Miterben zu je /3. Zum Nachlass gehort ein Einfamilienhaus (Wert 500.000 €),
300.000 € in Wertpapieren und Sparguthaben von 100.000 €. Bei der Erbauseinandersetzung erhalt Karl
die Wertpapiere. Lisa ibernimmt das Einfamilienhaus und zahlt an S, der das Sparguthaben erhélt, eine
Abfindung von 200.000 €.

Losung

Lisa hat Anschaffungskosten in Hohe von 200.000 € Sie hat das Einfamilienhaus zu /s, namlich in Hohe
ihres Erbanteils von 300.000 € (*/5 des Gesamtnachlasses von € 900.000), unentgeltlich erworben. Bei
einer VerduRerung des Einfamilienhauses innerhalb der Verauf3erungsfrist fir 700.000 € ergibt sich ein
VerauRerungsgewinn von 80.000 € (Differenz aus %/s des Verkaufspreises = € 280.000 und den Anschaf-
fungskosten von 200.000 €). Fir den unentgeltlichen Anteil ist bei der VerdufRerung zu prifen, ob der
Erblasser innerhalb der VerduRerungsfrist das Einfamilienhaus erworben hat.

Abwandlung Beispiel

Hat im o. g. Beispiel der Erblasser das Einfamilienhaus erst vor 3 Jahren fuir 400.000 € erworben, ent-
stehtauch beim Erben S ein VerduRerungsgewinn in Hohe von 40.000 €, da er das Einfamilienhaus unter
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Berlicksichtigung seiner Erbquote zu /s entgeltlich verauBert (Verkehrswert: 500.000 € abztiglich der
Anschaffungskosten des Erblassers: 400.000 € = 100.000 € x %/ entgeltlich = 40.000 €).

Beispiel

2023 ubertragt Vater Karl seinem Sohn S eine 2012 erworbene Eigentumswohnung (Verkehrswert:
250.000 €) im Wege der vorweggenommenen Erbfolge. S hat auf der Wohnung lastende Verbindlich-
keiten in HOhe von 125.000 € ibernommen. Im Jahr 2024 verkauft S die Eigentumswohnung.

Losung

S hat die Wohnung zur Hélfte unentgeltlich, zur Halfte entgeltlich erworben. Soweit S das Grundstiick
unentgeltlich ibernommen hat, wird fiir die Fristberechnung auf die Anschaffung durch Karl abgestellt.
Fir den entgeltlich erworbenen Teil beginnt eine neue 10-Jahresfrist im Jahr 2023 zu laufen. Im Bei-
spielsfall bleibt danach die auf den unentgeltlich erworbenen Teil entfallende Halfte des VerdulRerungs-
gewinns steuerfrei. Die andere, auf den entgeltlich erworbenen Teil entfallende Hélfte des Verdulie-
rungsgewinns muss S versteuern.

3.2 VerduRerung

Die VerduRerung ist eine zwingende Voraussetzung fiir eine Besteuerung nach § 23 EStG. Unter VeraulRerung
nach dieser Vorschrift ist die entgeltliche Ubertragung eines Grundstiicks, grundstiicksgleichen Rechts oder
anderen Wirtschaftsguts auf einen Dritten zu verstehen. Als VerduRBerung im Sinne des § 231S. 1 Nr. 1S.1
EStG gelten auch die Ersatztatbestéande nach § 23 1S. 5 EStG.

Beispiel

Karl Gbertragt im Wege der vorweggenommenen Erbfolge ein von ihm am 01.07.2024 fiir 500.000 €
angeschafftes Mietwohngrundstiick mit Ablauf des 31.12.2024 auf seinen Sohn S. Das Grundstiick hat
zu diesem Zeitpunkt einen Verkehrswert von 600.000 €. S muss an Karl eine Abstandszahlung von
50.000 € und an seine Schwester Kathe ein Gleichstellungsgeld von 250.000 € leisten.

Losung

Karl ist ein VerduRerungsentgelt von 300.000 € (Abstandszahlung und Gleichstellungsgeld) zuzurech-
nen. Nach dem Verhdltnis des VerduRRerungsentgelts zum Verkehrswert des Grundstiicks ist dieses zu
1/, entgeltlich Gbertragen worden. Der VerauRerungsgewinn des Karl betragt mithin 300.000 € (Verau-
Rerungspreis) abzuglich */, von 500.000 € (Anschaffungskosten) = 50.000 €.

Die Ubertragung eines Grundstiicks gegen Entgelt oder gegen Gewahrung von Gesellschaftsrechten auf eine
vermdgensverwaltende Personengesellschaft oder Personengemeinschaft ist insoweit nicht als Verauf3erung
anzusehen, als der bisherige Eigentiimer am Vermdgen der Gesellschaft oder Gemeinschaft beteiligt ist oder
wird. Wirtschaftsguter einer Gesamthandgemeinschaft sind abweichend von den Vorschriften des birgerli-
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chen Rechts gem. 8 39 Il Nr. 2 AO anteilig den Gesellschaftern oder Gemeinschaftern zuzurechnen Ein Verau-
Rerungsvorgang ist nur insoweit gegeben, als das Wirtschaftsgut dem Einbringenden nach Ubertragung nicht
mehr zuzurechnen ist.

Beispiel

An der KL-GbR sind Karl und Lisa zu je '/, beteiligt. Im Jahr 2024 beteiligt sich S an der GbR und bringt
dazu ein Mietwohngrundstiick mit einem Wert von 150.000 €, das er 2015 fiir 90.000 € erworben hatte,
in die GbR ein. Danach sind Karl, Lisa und S zu je /5 an der GbR beteiligt.

Losung

Die Ubertragung des Grundstiicks auf die GhR ist zu %/3 als VerauBerung anzusehen, weil es S nach Ein-
bringung in diesem Umfang nicht mehr zuzurechnen ist.

Berechnung des VerduRerungsgewinns:

?/3 des VerauRerungspreises von 150.000 € 100.000 €
abzgl. 2/ der Anschaffungskosten von 90.000 € 60.000 €
Verdufllerungsgewinn 40.000 €

Ubertragt umgekehrt die vermogensverwaltende Gesellschaft oder Gemeinschaft ein Wirtschaftsgut auf einen
Gesellschafter oder Gemeinschafter, istim Umfang seiner Beteiligungsquote ebenfalls keine Verduflierung bzw.
Anschaffung i.S.d. § 23 EStG gegeben.

Beispiel

Im obigen Beispielsfall verduRert die GbR im Jahr 2026 das Grundstiick zu einem Kaufpreis von 180.000 €
an den Gesellschafter Karl.

Losung

Die VeraulRerung durch die GbR ist als anteilige Verdufl3erung des Grundstiicks durch Lisa und S an Karl
zu behandeln. Der von S erzielte VerdufRerungsgewinn unterliegt nicht der Besteuerung nach § 231S. 1
Nr. 1S. 1 EStG, weil er das Grundsttick, soweit es ihm zuzurechnen ist, vor mehr als 10 Jahren erworben
hat.

Berechnung des von Lisa erzielten VerduRRerungsgewinns:

1/5 des VerauRerungspreises von 180.000 € 60.000 €
abzgl. */; der Anschaffungskosten von 150.000 € im Jahr 2024 50.000 €
Verduflerungsgewinn Lisa 10.000 €

Gesamtauseinandersetzung im Wege der Ehescheidung auf den anderen Ehegatten:
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Beispiel

Ehegatten A und B leben im gesetzlichen Giiterstand der Zugewinngemeinschaft. Ehemann A erwarb
2015 fur 100.000 € ein bebautes Grundstuick, das seither von ihm vermietet wurde. Die Ehe wird im Jahr
2024 geschieden. Der geschiedenen Ehefrau steht ein Zugewinnausgleichsanspruch gegen A in Hohe
von 150.000 € zu. Zur Abgeltung dieses Anspruchs (ibertragt in 2024 A ihr das Grundstiick, das im Uber-
tragungszeitpunkt einen Verkehrswert von 150.000 € hat.

Losung

Wird ein Grundstiick vom Eigentiimer an einen Dritten zur Tilgung einer diesem - gleich aus welchem
Rechtsgrund - zustehenden Geldforderung an Erfullungs statt gem. § 364 BGB tbertragen, handelt es
sich um ein VerduRerungsgeschéft beim Eigentimer bzw. Anschaffungsgeschéft beim Dritten. Da im
Beispielsfall A das Grundstiick innerhalb von 10 Jahren nach Erwerb verduRert hat, ist ein steuerpflich-
tiges privates VerauRRerungsgeschafti. S. von § 231S. 1 Nr. 1 S. 1 EStG gegeben.

Der von A zu versteuernde VerauRerungsgewinn betrégt:
VerdulRerungspreis 150.000 €
Anschaffungskosten ./. 100.000 €

Gewinn aus § 23 EStG 50.000 €

Eine Spekulationsabsicht ist nicht erforderlich. Selbst VerauRRerungen unter behérdlichem Zwang, wie die Ent-
eignung eines Grundstiicks gegen Entschadigung ohne Ersatzgrundstiick, fallen grds. unter § 23 EStG. Eine Aus-
nahme macht die Rechtsprechung nur, wenn es wegen eines behdrdlichen Zwangsakts (Enteignung bzw. Um-
legung) oder zur Abwendung eines solchen unmittelbar bevorstehenden Zwangsakts zum Erwerb eines Ersatz-
grundstiicks kommt. Ein solcher Austausch stellt keine VerduRerung und dementsprechend auch keine Neu-
anschaffung i.S.d. § 23 EStG dar. Die VerauRerungsfrist fir das ersetzte Grundstiick lauft demnach weiter.

Beispiel

A ist Eigentiimer eines 2016 erworbenen, unbebauten Grundstiicks, an dem er sich ein Eigentiimererb-
baurecht bestellt. In Ausiibung des Erbbaurechts errichtet er 2024 ein Geb&ude. Anschliel}end verau-
Rert er das Erbbaurecht an B. Da A das Erbbaurecht nicht angeschafft hat, liegt kein steuerpflichtiges
VerauRerungsgeschéft vor. Sollte A noch innerhalb der 10-Jahresfrist seit Anschaffung den Grund und
Boden an B verkaufen, misste er lediglich den darauf entfallenden Verdul3erungsgewinn versteuern.
Hatte er stattdessen das bebaute Grundstiick an B verauR3ert, wére in die Besteuerung auch das errich-
tete Gebaude einzubeziehen gewesen.
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4.

4.1

Veraulierungsfrist

Allgemeines

Die VerduRerungsfrist betragt fur

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 10 Jahre
andere Wirtschaftsgiter 1 Jahr

Fur bewegliche Wirtschaftsguter, die nach dem 31.12.2008 angeschafft werden, betragt die Frist
10 Jahre, wenn aus deren Nutzung zumindest in einem Jahr Einkiinfte - z.B. aus der Vermietung - erzielt
werden (8231 S. 1 Nr. 2 S. 4 EStG, § 52 XXXI S. 1 EStG). Sinn dieser Regelung ist die Vermeidung von
Steuersparmodellen, die sich in der Praxis insbesondere aus der Vermietung von beweglichen Wirt-
schaftsgiltern (insbes. Containerleasing) - bedingt durch die Umgehung der Veraul3erungsgewinnbesteu-
erung nach Ablauf der Frist - gebildet haben.

Die Fristen beziehen sich auf den Zeitraum zwischen Anschaffung und VerduRerung. Gemal: § 108 | AO erfolgt
die Fristberechnung nach 8§ 187 bis 193 BGB.

Achtung

Als Faustregel gilt, dass der jeweilige Zeitraum zur Vermeidung der Besteuerung um mindestens einen Tag
Uiberschritten sein muss. Wurde z.B. ein Grundstiick am 24.05.2014 angeschafft, endet die Besteuerungsfrist
mit Ablauf des 24.05.2024. Also steuerfrei bei VerauRerung ab 25.05.2024.

Fir die Fristberechnung ist nicht maRgebend der Zeitpunkt des dinglichen Erflillungsgeschéfts, auch nicht der
Lasteniibergang, sondern der vorangehende Zeitpunkt des Verpflichtungsgeschéfts, der schuldrechtlichen
Vereinbarung.

Besonderheiten

Wirkt bei einem notariellen Kaufvertrag tiber ein Grundstiick innerhalb der VerduRRerungsfrist auf der
Kauferseite ein vollmachtloser Vertreter mit und genehmigt der Kaufer das Rechtsgeschéft auf3erhalb
der Behaltefrist, so ist das private VerduRerungsgeschéft nicht nach § 23 | EStG steuerbar. Die Genehmi-
gung wirkt steuerrechtlich nicht auf den Zeitpunkt der Vornahme des Rechtsgeschéfts zurtick.

Ein auRerhalb der VerduRBerungsfrist liegender Zeitpunkt des Eintritts einer aufschiebenden Bedingung
des VerauRerungsgeschafts ist unmafgeblich.

Bei Erbauseinandersetzung mit Ausgleichszahlung und in Fallen des teilentgeltlichen Erwerbs, z.B. vor-
weggenommene Erbfolge mit Abstands- oder Gleichstellungszahlungen, Ubernahme von Verbindlichkei-
ten, ist die VerauRerungsfrist hinsichtlich des entgeltlichen Anteils vom Ubertragungszeitpunkt (schuld-
rechtlicher Vertrag) zu berechnen.
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4.2 Sonderregelungen

Veraul3erungsfiktionen nur fur Grundstticke (S. 5 bezieht sich nur auf § 23 I Nr. 1 EStG)

Wenn der Steuerpflichtige sein Grundstiick oder grundstticksgleiches Recht in das Betriebsvermdgen einlegt
und dieses innerhalb von zehn Jahren nach seiner Anschaffung aus dem Betriebsvermdgen verauRert (§ 23 |
S. 5 Nr. 1 EStG) oder verdeckt in eine Kapitalgesellschaft einlegt (§ 231 S. 5 Nr. 2 EStG).

Nach § 23111 S. 2 ist dabei anstelle des VerduRerungspreises der fur den Zeitpunkt der Einlage nach § 6 I Nr. 5
EStG angesetzte Wert (§ 23 1 S. 5 Nr. 1 EStG)oder der gemeine Wert (§ 23 1S. 5 Nr. 2 EStG) anzusetzen.

Anschaffungsfiktion

Wenn der Steuerpflichtige das Wirtschaftsgut vor Verkauf aus dem Betriebsvermdgen entnommen oder durch
Betriebsaufgabe in das Privatvermdgen tberfihrt hat. Hier ist dem VerduRerungspreis der fiir das Wirtschafts-
gut bei Entnahme oder Uberfiihrung in das Privatvermdgen § 6 I Nr. 4, 16 111 S. 7 EStG tatsachlich angesetzte
Wert gegenlberzustellen (§ 23 11l S. 3 EStG).

4.3  Ermittlung des VerduRerungsgewinns (-verlusts)
4.3.1 VerauRerungspreis
Die Ermittlung der Einkiinfte ist grds. fiir jedes VerauRRerungsgeschéft gesondert vorzunehmen.

Ein Gesamtkaufpreis (bei der VerduRerung wie auch bei der Anschaffung) fur mehrere Wirtschaftsguter istim
Verhaltnis der Verkehrswerte aufzuteilen.

Zum VerdufRerungspreis gehort alles, was der Steuerpflichtige anlésslich der VerauRerung oder im wirtschaft-
lichen Zusammenhang mit ihr in Geld oder Geldeswert erhalt.

Bei VerdulRerung eines "bebauten Erbbaurechts™ entféllt der VerduRerungspreis insgesamt auf das Gebaude,
wenn der Erwerber dem bisherigen Erbbauberechtigten nachweislich nur etwas fir das Gebaude gezahlt hat
und gegenuber dem Erbbauverpflichteten nur zur Zahlung des laufenden Erbbauzinses verpflichtet ist.

e BeiTausch ist VerauRerungspreis der gemeine Wert des erhaltenen Wirtschaftsguts

e Erwerb im Rahmen der vorweggenommenen Erbfolge gilt als Gegenleistung fiir die VerduRerung auch
eine tbernommene Verbindlichkeit.

e Zahlung des VerduRerungspreises in Raten - VerduRRerungspreis ist grds. abzuzinsen und der in den Raten
enthaltene Zinsanteil nach § 20 | Nr. 7 EStG zu versteuern.

v' VeraulRerungspreis in Raten ohne Zinszuschlag gezahlt, ist bei einer Laufzeit von mehr als 1 Jahr
eine Aufspaltung in einen Tilgungs- und Zinsanteil selbst dann vorzunehmen, wenn die Beteiligten
eine Verzinsung ausdricklich ausgeschlossen haben

v' Abzinsungssatz betragt nach § 12 111 S. 2 BewG 5,5 % Als VerauBerungspreis ist lediglich der abge-
zinste Betrag zu erfassen.
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e Bei VerdulRerung eines Wirtschaftsguts gegen Zahlung einer Leibrente kann ein Verduf3erungspreis nur
entstehen, wenn es sich um einen entgeltlichen Vorgang handelt.

o Dies ist der Fall, wenn die Parteien Leistung und Gegenleistung nach kaufménnischen Gesichtspunkten
gegeneinander abgewogen haben (VerauRerungsleibrente) oder keine Versorgungsleistung, also Uber-
tragung nach dem 31.12.2007, vorliegt:

v Der Ertragsanteil der Leibrente gehért zu den wiederkehrenden Beziigen und ist nach § 22 Nr. 1
S. 3 Buchst. a) bb) EStG zu versteuern.

v Der Unterschiedsbetrag (VerauRerungspreis) zwischen Ertragsanteil und Rentenzahlung, d.h. der
Kapitalanteil (Rentenbarwert), ist der magebende Betrag zur Berechnung des VerduRerungsge-
winns.

v’ Zeitrenten sind wie Kaufpreisraten zu behandeln.

Ein VerdulRerungsgewinn fallt erstmalig in dem Veranlagungszeitraum an, in dem die Summe der Kapitalanteile
die Anschaffungskosten und die Werbungskosten, abztiglich AfA, Gibersteigt. Entsprechend ist zu verfahren bei
der VeraulRerung gegen dauernde Lasten.

Der Kapitalwert kann statt nach bewertungsrechtlichen Vorschriften auch nach versicherungsmathematischen
Grundsatzen ermittelt werden, die zu genaueren Annaherungswerten fuhren.

4.3.2 Anschaffungskosten

Anschaffungskosten sind alle Aufwendungen, die erbracht werden, um das Wirtschaftsgut zu erwerben und
es in einen betriebsbereiten Zustand zu versetzen (§ 23 111 S. 1 EStG i. V. mit § 255 | HGB).

Neben dem Kaufpreis fur das Wirtschaftsgut gehtéren dazu auch

o die Anschaffungsnebenkosten, wie z.B. die Inseratkosten, Maklerhonorare, Notargebuihren, Gerichts-
kosten, Grunderwerbsteuer, und

o die nachtraglichen Anschaffungskosten. Von nachtréaglichen Anschaffungskosten spricht man, wenn
sich nach Erlangung der tatséchlichen Sachherrschaft Giber das Wirtschaftsgut die durch seine Anschaf-
fung veranlassten Aufwendungen erhéhen, also z.B. bei einer nachtraglichen Kaufpreiserhéhung wegen
eines Rechtsstreits oder einer Nachzahlung von Grundsteuer.

Wichtig

Erhalt der Steuerpflichtige 6ffentliche oder private Zuschiisse zu den Anschaffungskosten, die keine Mieter-
zuschusse i.5.d. R 21.5 IIl EStR sind, missen die Anschaffungs- oder Herstellungskosten um diese Zuschisse
gekurzt werden.

4.3.3 Herstellungskosten

Herstellungskosten i.S.d. § 23 Il S. 1 EStG sind die vom Steuerpflichtigen getragenen Aufwendungen i.S.d.
8§ 2551 HGB.
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Mit der Einbeziehung der im Zeitraum zwischen Anschaffung und VerduRRerung des Grundstiicks selbsterrich-
teter Geb&ude und anderer in diesem Zeitraum durchgefiihrter Baumafnahmen in die VerauRerungsgewinn-
besteuerung sind bei Berechnung des VerduRerungsgewinns neben den schon bislang zu beriicksichtigenden
nachtréglichen Herstellungskosten bei einem angeschafften Gebdude auch Aufwendungen fir die erstmalige
Herstellung eines Gebdudes anzusetzen.

Zu den Aufwendungen fir die erstmalige Herstellung eines Gebdudes gehéren alle Aufwendungen, die vom
Beginn der Bauarbeiten bis zur Fertigstellung anfallen. Hierzu z&hlen neben den reinen Baukosten auch z.B.
die Baunebenkosten, wie Gebiihren fur die Baugenehmigung, Architekten-, Ingenieur- und Statikerhonorare.

Nicht zu den Herstellungskosten gehort der Wert der eigenen Arbeitsleistung, weil es sich hierbei nicht um
tatsachliche Aufwendungen, sondern um die Ersparnis von Aufwendungen handelt. Die Kosten fiir das vom
Steuerpflichtigen eingesetzte Arbeitsgerdt und verarbeitete Material z&hlen als tatsachliche Aufwendungen
dagegen zu den Herstellungskosten.

Zu den nachtréglichen Herstellungskosten gehéren Aufwendungen, die nach der Fertigstellung des Wirt-
schaftsguts anfallen. Das sind z.B. Kosten fiir eine Erweiterung, d.h. einen Anbau an ein Geb&ude, seine Auf-
stockung, die VergroéRRerung der nutzbaren Flache, z.B. durch Aufsetzen einer Dachgaube, oder eine Substanz-
mehrung (Beachte Erlass § 21/8).

Beispiel

A hat 2017 ein bebautes Grundstiick zum Kaufpreis von 140.000 € erworben und fir das aufstehende
Geb&ude Umbaukosten in H6he von 60.000 €aufgewendet. Durch Kaufvertrag vom 15.02.2024 hat er
das Gebdude fiir 250.000 € verduliert. Fir die Berechnung des privaten VerduRerungsgewinns ist von
Anschaffungs- und Herstellungskosten in Hohe von 200.000 € auszugehen.

4.3.4 Werbungskosten

Werbungskosten sind grds. alle durch das VerduRRerungsgeschaft veranlassten Aufwendungen, soweit sie
nicht zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten des verduf3erten Wirtschaftsguts gehdren (Veranlassungs-
zusammenhang), nicht einer vorrangigen Einkunftsart zuzuordnen sind und nicht wegen der Nutzung zu eige-
nen Wohnzwecken unter das Abzugsverbot des § 12 EStG fallen.

Beispiele

e  Kosten fiir Zeitungsinserate
e  Makler und Notar

e  Grundbucheintragungen

e Planungsaufwendungen zur Baureifmachung eines unbebauten Grundstiicks (Baugenehmigungs-
gebihren, Architektenhonorare)

e auch Erhaltungsaufwendungen, soweit sie allein oder ganz liberwiegend durch die Veraul3erung
des Mietobjekts veranlasst sind.
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Voraussetzung ist, dass von Anfang an VerduRerungsabsicht bestand.

Finanzierungskosten, im Zusammenhang mit dem Erwerb eines Wohnhauses, bilden grds. Werbungskosten
bei den Einklinften aus Vermietung und Verpachtung, wenn das Gebaude zur Vermietung bestimmt war.

Hat der Steuerpflichtige das Objekt absichtlich leer stehen lassen, sind die Finanzierungskosten, da sie nicht
mit der Nutzung des verdulRerten Wirtschaftsguts zusammenhangen, vom VerauRRerungspreis abzuziehen.

Dasselbe gilt fir die Schuldzinsen, die auf die Zeit nach Beendigung der Vermietung bis zur VerdufRerung ent-
fallen.

Schuldzinsen, die nach der VeraufRerung innerhalb oder auBerhalb der Zehnjahresfrist anfallen, sind nach den
BFH Urteilen vom 21.01.2014 und 08.04.2014 bei den Einkiinften aus VuV abzugsfahig, soweit der Verdulie-
rungspreis nicht ausreicht, das Darlehen zu tilgen. Vorfélligkeitsentschadigung dagegen bei § 23 EStG. Beachte
hierzu auch BMF vom 27.07.2015 (§ 21/16)

435 Sonderfalle

Bei der VerduRerung eines teilentgeltlich z.B. im Wege der vorweggenommenen Erbfolge oder im Rahmen
einer Erbauseinandersetzung mit Abfindungszahlung erworbenen Grundstiicks berechnet sich der Veraulie-
rungsgewinn fir den entgeltlich erworbenen Teil durch Gegeniiberstellung des anteiligen VerduRerungsprei-
ses zu den tatsachlichen Anschaffungskosten. Der anteilige VerduRerungspreis bestimmt sich nach dem Ver-
haltnis der aufgewendeten Anschaffungskosten zum Verkehrswert des Grundstiicks im Zeitpunkt des Er-
werbs. Die Werbungskosten sind, soweit sie nicht eindeutig dem entgeltlichen oder unentgeltlichen Teil zuge-
ordnet werden kénnen, im Verhaltnis des Entgelts (ohne Anschaffungsnebenkosten) zum Verkehrswert des
Grundstucks aufzuteilen.

Bebaut und verauRert der Steuerpflichtige das teilentgeltlich oder im Wege der Erbauseinandersetzung ge-
gen Abfindungszahlung erworbene Grundstiick innerhalb von 10 Jahren seit Anschaffung, ist der auf das Ge-
baude entfallende Veraulierungspreis nur insoweit in die Ermittlung des Verdufierungsgewinns einzubeziehen,
als das Grundstiick entgeltlich erworben ist.

Beispiel

S erwirbt in 2016 im Wege der vorweggenommenen Erbfolge von seinem Vater ein unbebautes Grund-
stiick mit einem Verkehrswert von 50.000 € fiir eine Gegenleistung von 25.000 €. V hatte das Grundstiick
im Jahr 2009 erworben. Im Jahr 2018 bebaut S das Grundstiick mit einem Zweifamilienhaus. Die Her-
stellungskosten betragen 200.000 €. Im Jahr 2024 verduRert er das vermietete Gebaude zu einem Kauf-
preis von 400.000 €. Von diesem Kaufpreis entfallen nach dem Verhéltnis der Verkehrswerte 125.000 €
auf das Grundstiick und 275.000 € auf das Gebaude.

Das Grundstuck gilt zur Halfte (25.000 € zu 50.000 €) als entgeltlich und zur Hélfte als unentgeltlich
erworben:

Bezliglich des unentgeltlichen Teils des Grundstticks ist S die Anschaffung durch den Rechtsvorganger
zuzurechnen, hierfar ist im Jahr 2024 die Frist bereits verstrichen. Insoweit ist der VerduRerungsvorgang
nicht nach § 23 EStG steuerpflichtig.
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Fir den entgeltlich erworbenen Teil beginnt bei S bei Erwerb eine neue 10-Jahres-Frist zu laufen. Der
fur den Grund und Boden erzielte VerduRerungspreis und der auf das Gebaude entfallende Teil des
VerduflRerungspreises gehen damit zur Halfte in die Berechnung des Verduflierungsgewinns ein.

1/, des VerauRerungspreises Grundstick 62.500

abziglich AK Grundsttick /. 25.000 37.500
1/, des VerauRerungspreises Gebaude 137.500

abziiglich 1/, des HK Gebaude ./. 100.000 37.500
steuerpflichtiger VeraufRerungsgewinn 75.000
Beispiel

A hat im Jahr 2015 ein unbebautes Grundsttick fir umgerechnet 50.000 € angeschafft, auf dem er im
Jahr 2016 ein Zweifamilienhaus fir 300.000 € fertig stellt. Eine Wohnung bewohnt er selbst, die andere
hat er vermietet. Beide Wohnungen haben eine Nutzflache von jeweils 100 gm. Im Jahr 2024 veraul3ert
A das Grundstiick fur 500.000 €. Von dem VerédulRerungspreis entfallen 400.000 € auf das Geb&ude und
100.000 € auf den Grund und Boden.

Ermittlung des steuerpflichtigen VeraufRerungsgewinns: Verhéltnis der Nutzflache des vermieteten Ge-
baudeteils zur Gesamtnutzflache des Gebaudes 100 gm/200 gm.

Gebaude:

VerdulRerungspreis 400.000
Herstellungskosten 300.000
Verduflerungsgewinn 100.000

davon entfallen auf den vermieteten

Gebaudeteil 50 % = 50.000

Grund und Boden:

VerdulRerungspreis 100.000
Anschaffungskosten 50.000

davon entfallen auf den zum vermieteten

Gebéaudeteil gehdrenden Grund und Boden 50 % = 50.000 25.000

Steuerpflichtiger Verdul3erungsgewinn 75.000
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4.3.6 AfA mindert die AK, erhdht also den VerauRBerungsgewinn

Der steuerpflichtige VerduRerungsgewinn erhoht sich bei bebauten Grundstiicken um die in der 10-Jahresfrist
tatsachlich bei den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung in Anspruch genommenen Abschreibungen
jeder Art, also Normal-AfA, degressive AfA, erhdhte Absetzungen fir Baudenkmale und Geb&ude in Sanie-
rungsgebieten und auch Sonderabschreibungen nach dem Férdergebietsgesetz. Durch diese Regelung sollen
Steuervorteile riickgangig gemacht werden, wenn Investoren sich kurzfristig von Mietobjekten trennen, nach-
dem sie z.B. Sonderabschreibungen nach dem Férdergebietsgesetz in Anspruch genommen haben.

Bei VerduRRerung eines vom Steuerpflichtigen errichteten Geb&udes mindern sich die Herstellungskosten um
die genannten Abschreibungen, wenn der Steuerpflichtige das Geb&ude nach dem 31.12.1998 fertig stellt und
veraulert (§ 52 XXXI S. 4 EStG).

Beispiel

A erwirbt im Januar 2017 ein Grundstiick mit einem unter Denkmalschutz stehenden Geb&aude fir um-
gerechnet 150.000 €, das er noch im selben Jahr (nachtragliche Herstellungskosten) fiir 400.000 € sa-
nieren lasst. A nimmt fir das vermietete Geb&dude fur die Jahre ab 2017 lineare AfA nach § 7 IV EStG in
Hohe von 3.000 € (2 % von 150.000 €) und erhdhte Absetzungen nach § 7i EStG in Héhe von 36.000 €
(9 % von 400.000 €) jéhrlich in Anspruch. Im Dezember 2024 verdulRRert er das Geb&ude zu einem Preis
von 500.000 €. Der steuerpflichtige VeraufRerungsgewinn belduft sich auf:

VerdulRerungspreis 500.000
/. Anschaffungskosten/Herstellungskosten 550.000
vermindert um die lineare AfA (8 x 3.000 € = 24.000 €)
und erhéhte Absetzungen (8 x 36.000 € = 288.000 €) -312.000
238.000 -238.000

Steuerpflichtiger Verdufl3erungsgewinn 262.000

Bei einem hauslichen Arbeitszimmer, das den Mittelpunkt der gesamten betrieblichen oder beruflichen T&-
tigkeit bildet (vgl. hierzu auch Arbeitszimmer), sind die anteiligen Anschaffungs- oder Herstellungskosten, um
den auf das hdusliche Arbeitszimmer entfallenden Teil der AfA zu kiirzen. Eine Kiirzung unterbleibt, wenn der
Abzug der Aufwendungen fiir das h&usliche Arbeitszimmer nach 8 4 V S. 1 Nr. 6b, 8 9 V EStG ausgeschlossen
ist. Aus Vereinfachungsgriinden verzichtet die Finanzverwaltung auch dann auf eine Kiirzung, wenn der Abzug
der Betriebsausgaben oder Werbungskosten auf 1.250 € beschrénkt ist.
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4.4  Zu- und Abfluss

4.4.1 Zufluss des privaten VerduRerungsgewinns

Private VerauRerungsgewinne unterliegen als sonstige Einkiinfte den fiir die Besteuerung der Uberschussein-
kiinfte geltenden Grundsétzen. Ein VerauRerungsgewinn entsteht somit nicht bereits mit Abschluss des Ver-
auRerungsgeschéfts, sondern wird erst mit dem tatséchlichen Zufluss (§ 11 | EStG) der Gegenleistung verwirk-
licht. Als Zeitpunkt des Zuflusses des VerdufRerungspreises gilt der Tag, an dem der Steuerpflichtige tber den
VerauRerungspreis verfligen kann.

Wird der VerauRerungspreis ratenweise in mehreren Kalenderjahren in sog. Kaufpreisraten ausgezahlt,
ist die jeweilige Ratenzahlung im Zuflusszeitpunkt zu erfassen.

Ein VerduRerungsgewinn féllt erstmals in dem Kalenderjahr an, in dem die Kaufpreisraten (Kapitalanteil,
d.h. soweit sie nicht nach 8 20 | Nr. 7 EStG zu versteuern sind) die gesamten Anschaffungskosten, ggf.
abziglich AfA, einschlieBlich der Werbungskosten tibersteigen.

Samtliche Werbungskosten, soweit sie sicher voraussehbar sind, werden bereits im ersten Zuflussjahr mit
dem erhaltenen Teilerl6s verrechnet.

Bei Leibrenten sind die einzelnen Zahlungen in einen Kapital- und in einen Ertragsanteil zu zerlegen.

Der nach der Ertragsanteilstabelle des 8§ 22 Nr. 1 S. 3 Buchst. a) bb) EStG i. V. mit § 55 | EStDV ermittelte
Ertragsanteil wird nach § 22 Nr. 1 S. 3 Buchst. a) bb) EStG besteuert.

Der Zinsanteil von dauernden Lasten ist entsprechend zu ermitteln, wird aber nach § 20 | Nr. 7 EStG be-
steuert.

Der Kapitalanteil fihrt in dem Kalenderjahr zu einem Verduf3erungsgewinn, in dem er die Anschaffungs-
kosten, ggf. abziiglich AfA, einschlieBlich der Werbungskosten libersteigt.

Beispiel

A hat zum 01.01.2018 ein Grundstuick fur 14.040 € erworben, welches er am 01.07.2020 gegen eine
Leibrente von 500 € monatlich weiterverauRert. A ist im Zeitpunkt der VerdufRerung 60 Jahre alt. Die
VerauRerungskosten trégt der Erwerber.

Losung

A hat vom Beginn der Rentenzahlungen an den Ertragsanteil nach § 22 Nr. 1 S. 3 a) bb) EStG mit monat-
lich 110 € (500 € x 22 %) zu versteuern (1.320 € jahrlich). Der Kapitalanteil von monatlich 390 €
(500 €./. 110 €) unterliegt erst ab dem 01.07.2023 der Besteuerung nach § 23 EStG, da erst von diesem
Zeitpunkt an die Anschaffungskosten tiberschritten werden. Im Jahr 2023 sind demnach 2.340 € als Ver-
auRerungsgewinn zu erfassen. Ab dem Jahr 2024 bis zum Lebensende betragt der jéhrliche VerauRe-
rungsgewinn 4.680 €, jedoch begrenzt auf den Rentenbarwert von 77.148 € (8 14 | BewG i.V.m BMF
26.10.2012, Vervielféltiger 12,858 zu unterstellen).
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Muss ein bereits vereinnahmter Kaufpreis nach Minderung durch den Kdufer teilweise wieder zuriickgezahlt
werden, kommt bei einer bestandskraftigen Steuerfestsetzung eine Berichtigung nach § 175 I Nr. 2 AO in Be-
tracht.

4.4.2 Bericksichtigung von Werbungskosten

Durch ein privates VerauRerungsgeschéft veranlasste Werbungskosten sind - abweichend vom Abflussprinzip
des 8 11 11 S. 1 EStG - in dem Kalenderjahr zu berticksichtigen, in dem der VerdufRerungspreis gem. § 111S. 1
EStG zufliel3t, vgl. § 23 111 S. 1 EStG.

o Flie3t der VerauRerungspreis in mehreren Veranlagungszeitrdumen zu, sind sémtliche Werbungskosten
zun&chst mit dem im ersten Zuflussjahr erhaltenen Teilerl6s und ein etwa verbleibender Werbungskos-
tenidiberschuss mit den in den Folgejahren erhaltenen Teilerlésen zu verrechnen.

o Vorweggenommene oder nachtragliche Werbungskosten, die vor dem Jahr der Steuerpflicht des Verau-
Rerungsgewinns anfallen oder nach diesem Jahr mit Sicherheit anfallen werden, sind ebenfalls im Jahr
des Zufluss des VerauRerungspreises abziehbar.

o Fallen nicht sicher feststehende Werbungskosten in spateren Jahren, also noch nachtréglich, an, so ist
ggf. der Steuerbescheid fur das Zuflussjahr nach § 175 1S. 1 Nr. 2 AO zu &ndern.

5. Besteuerungsfreigrenze

Der Gesamtgewinn aus privaten VerduRerungsgeschéften ist nach § 23111 S. 5 EStG nicht steuerpflichtig, wenn
er weniger als 600 € betréagt. Bei der Vorschrift handelt es sich um eine Freigrenze, nicht um einen Freibetrag,
d.h. im Fall eines VeraulRerungsgewinns von 600 € oder mehr ist dieser in vollem Umfang steuerpflichtig, nicht
nur der 599,99 € Ubersteigende Betrag.

Fir die Anwendung der Freigrenze sind die Einkiinfte aus allen VerduRerungsgeschéften im Kalenderjahr zu-
sammenzurechnen ,,insgesamt”. Erzielt der Steuerpflichtige z.B. aus drei VerduRerungsgeschéften in demsel-
ben Kalenderjahr je € 400 VerdulRerungsgewinn, hat er den Gesamtgewinn in Héhe von € 1.200 voll zu ver-
steuern.

Durch den nach § 23 11l S. 7 EStG mdglichen Ausgleich der Verluste aus privaten Verdul3erungsgeschaften mit
Gewinnen aus solchen Geschaften kann der Gesamtgewinn auf unter 600 € sinken und damit zur Anwendung
der Freigrenze fihren.

Bei der Zusammenveranlagung von Ehegatten ist der Gesamtgewinn aus privaten VeraufRerungsgeschéften
fur jeden Ehegatten getrennt zu ermitteln. Dabei steht jedem Ehegatten die Freigrenze gesondert zu. Kann
einer der Ehegatten die Freigrenze allerdings nicht voll ausschdpfen, kann der nicht ausgeschdpfte Betrag nicht
auf den anderen Ehegatten tibertragen werden.

Die Freigrenze des 8§ 23 Il S. 5 EStG wird fur jeden Veranlagungszeitraum gewahrt. Dies gilt auch, wenn der
VerauRerungspreis in mehreren Jahren zu zahlen ist, z.B. bei einer ratenweisen Entrichtung des Verduf3erungs-
preises oder Rentenzahlungen, und der VerduRerungsgewinn aus demselben VerauRRerungsgeschaft stammt.
Wird also der VerauRerungspreis eines Geschafts z.B. je zur Halfte im Jahr der VerduRerung und im Jahr danach
gezahlt und fallt dadurch im Jahr der VerdufRerung ein Veraufl3erungsgewinn von 300 € und im Jahr danach ein
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VerauRerungsgewinn von 450 € an, bleiben die Gewinne beider Jahre steuerfrei, allerdings nur unter der Vo-
raussetzung, dass keine Gewinne aus anderen VerduRerungsgeschéften vorliegen, die zu einem Gesamtge-
winn von 600 € oder mehr in 1 Jahr fihren.

6. Verlustausgleich und Verlustabzug

VerauRerungsverluste kdnnen nur mit VerauRerungsgewinnen im selben Kalenderjahr ausgeglichen werden.
Das bedeutet: VerauRerungsverluste kénnen also nicht mit positiven Einkiinften aus anderen Einkunftsarten
ausgeglichen werden (8 23 lll S. 7 EStG). Der Ausgleich negativer Einkiinfte aus anderen Einkunftsarten mit
Verauflerungsgewinnen i.5.d. § 23 EStG ist aber mdglich.

Der nach § 23 erzielte VerduRRerungsverlust ist also nur horizontal beschrankt innerhalb des § 22 Nr. 2 EStG
ausgleichsfahig.

e Beizusammenveranlagten Ehegatten sind Verdul3erungsverluste des einen Ehegatten mit VerdufRerungs-
gewinnen des anderen Ehegatten auszugleichen.

o Dies gilt nur dann nicht, wenn der aus privaten Verduf3erungsgeschaften erzielte Gesamtgewinn des an-
deren Ehegatten steuerfrei bleibt, weil er die Freigrenze von 600 € nicht tiberschreitet.

Der Steuerpflichtige darf im Entstehungsjahr nicht ausgeglichene Verluste mit Gewinnen aus privaten Verau-
Rerungsgeschaften des unmittelbar vorangegangenen Veranlagungszeitraums und der folgenden Veranla-
gungszeitrdume nach Mafl3gabe des § 10d EStG verrechnen. Mdglich ist nach 8 23 111 S. 8 EStG ein Verlustriick-
trag ins Vorjahr und anschlieRend ein unbegrenzter Verlustvortrag innerhalb der Einkunftsart.

Der BFH hat in seinem Urteil von 06.12.2016 (zitiert in H 23 ,,VeraulRerungsverlust bei Ratenzahlung* EStH)
entschieden, dass ein privater VerduRerungsverlust im Falle von Ratenzahlungen anteilig nach dem Verhaltnis
der Teilzahlungsbetrége bei der Einkommensteuer zu beriicksichtigen ist und nicht erst im Jahr der letzten
Zahlung.

Beispiel

SverauRerte zum 01.12.2023 ein unbebautes Grundsttick fuir insgesamt 250.000 € (Anschaffungskosten:
300.000 €). Nach einer vorherigen Anzahlung durch den Kaufer von 100.000 € im Jahr 2023 war der
Restbetrag erst in 2024 fallig.

In 2022 hatte S bereits einen Gewinn aus einem Grundstiicksverkauf von 15.000 € erzielt.
Losung

Es handelt sich um ein privates VerduRerungsgeschéft. S entsteht insgesamt ein Verlust von 50.000 €
(VerdufRerungspreis 250.000 € minus Anschaffungskosten 300.000 €). Nach Auffassung des BFH ist der
Verlust anteilig mit 20.000 € (1. Rate 2023 100.000 € zu 250.000 € = 40 % von 50.000 €) dem Jahr 2023
zuzurechnen; die verbleibenden 30.000 € sind 2024 zu berticksichtigen.

Von dem im Jahr 2023 entstandenen Verlust mindern 15.000 € den Gewinn im vorangegangenen Jahr
2022. Wére der VerduRerungsverlust insgesamt erstin 2024 beriicksichtigt worden, kénnte der Verlust
nur in den folgenden Jahren verrechnet werden.
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